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RESUMEN

El estudio se propuso determinar la relacion entre la publicidad registral y
seguridad juridica en la SUNARP, Zona Registral N° XIIlI — Sede Tacna, 2023;
ademaés, analizar el nivel de publicidad registral y de seguridad juridica en la
SUNARP, Zona Registral N° XIIl — Sede Tacna, 2023.

En la actualidad, existe clara evidencia que nuestra sociedad vive en su
mayoria de manera informal, ello debido entre otras cosas, a la ineficiencia del
Estado, lo cual impide que el derecho a la vivienda se vea cumplido y que la
sociedad no cuente con las garantias para desarrollarse con un minimo de dignidad,
siendo los conflictos de propiedad uno de los aspectos méas preocupantes que no ha
sido resuelto por la administracion de justicia. De ahi, que resulte imprescindible
que el Estado ofrezca el servicio de publicidad registral a través de la SUNARP.
Dicho servicio coadyuvara al progreso econdmico del pais puesto que su mision es
darle a la poblaciéon seguridad juridica en sus procesos de compraventa de
inmuebles o para la adquisicion de créditos bancarios, mejorando, de este modo, el

trafico juridico.

El tipo de investigacion es basico, asume un enfoque cuantitativo, el disefio
es descriptivo - correlacional y no experimental. La poblacién/muestra fue de 20
funcionarios publicos de la SUNARP N° XIlI- Sede Tacna, a quienes se les
administro dos cuestionarios debidamente estructurados y validados. Los resultados
alcanzados confirman la hipétesis postilada de partida: Con el 95% de confianza se
pudo constatar que existe relacion directa y significativa entre la publicidad registral
y seguridad juridica en la SUNARP, Zona Registral N° XI1I — Sede Tacna, 2023.

Palabra claves: publicidad registral, seguridad juridica, registros publicos.
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ABSTRACT

The study aimed to determine the relationship between registration
advertising and legal security in SUNARP, Registry Zone No. XIII — Tacna
Headquarters, 2023; In addition, analyze the level of registration publicity and legal
security in SUNARP, Registry Zone No. XIIl — Tacha Headquarters, 2023.

Currently, there is clear evidence that our society lives mostly informally,
due, among other things, to the inefficiency of the State, which prevents the right
to housing from being fulfilled and society does not have the guarantees to develop
with a minimum of dignity, with property conflicts being one of the most worrying
aspects that has not been resolved by the administration of justice. Hence, it is
essential that the State offers the registration advertising service through SUNARP.
This service will contribute to the economic progress of the country since its
mission is to give the population legal security in their processes of buying and
selling real estate or for acquiring bank loans, thus improving legal traffic.

The type of research is basic, it assumes a quantitative approach, the design
is descriptive - correlational and non-experimental. The population/sample was 20
public officials from SUNARP No. XIIl — Tacna Headquarters, to whom two
properly structured and validated questionnaires were administered. The results
achieved confirm the initial postulated hypothesis: With 95% confidence, it was
possible to verify that there is a direct and significant relationship between
registration advertising and legal security in the SUNARP, Registry Zone No. XIII
— Tacna Headquarters, 2023.

Keywords: registration advertising, legal certainty, public records.
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INTRODUCCION

El registro publico es la institucion global encargada de velar por la
seguridad juridica. Su funcion principal es garantizar la seguridad en el trafico y
garantizar la exactitud de la informacion contenida en las entradas del registro.
Ademas, desemperfia un papel crucial a la hora de establecer derechos de propiedad

y proporcionar certeza a este respecto.

La seguridad juridica se salvaguarda mediante el uso de publicidad de
registro en la ley de registro. Esta forma de publicidad tiene como objetivo proteger
los derechos y validar las adquisiciones mediante la publicidad de los actos
involucrados. Esta ampliamente aceptado como un método eficaz para garantizar la

seguridad juridica.

Segun Barrén (2008), una cuestion importante dentro del derecho privado
en el PerG gira en torno a la identificacion del derecho de propiedad. Esto implica
determinar quién posee la autoridad para autorizar la transferencia o enajenacion de
un activo en particular. En esencia, se trata de establecer el verdadero titular de
todos los privilegios asociados al derecho real que se ostenta sobre un determinado

bien.

Cuando hablamos de derechos reales no hay sin duda mejor derecho que el
de propiedad por el alto contenido econémico y social que tiene pues otorga a su
titular todos los poderes que se pueden ejercer sobre un bien, en ese sentido se dice
que el derecho de propiedad es un derecho de exclusiva y por lo tanto su titular
podré apropiarse de la integridad del beneficio que genera el bien y al ocurrir ello
tendra el incentivo a realizar las inversiones necesarias para generar dichos

beneficios.

A partir de estos datos se establece la disposicion de un sistema de
propiedad, que se define como el conjunto de conexiones econémicas y sociales
que determinan el estatus de cada individuo en relacion con la utilizacion de
recursos limitados. Para que un sistema de propiedad cumpla con las expectativas

de su propietario y permita la inversion, debe poseer tres caracteristicas
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fundamentales: universalidad, que implica que todos los bienes deben ser propiedad
de alguien a menos que sean abundantes y accesibles para todos; exclusividad, que
debe ser respetada legalmente para garantizar la capacidad de excluir a otros del
consumo Y utilizacion del bien especifico; y transferibilidad, que dicta que los
bienes deben intercambiarse mediante acciones voluntarias para pasar de usos

menos valiosos a usos mas valiosos.

Las caracteristicas antes mencionadas pertenecen a lo que se conoce como
erga omnes, que significa la oposicion total de los derechos de propiedad. Estas
caracteristicas merecen una salvaguardia especial, resumida en el concepto de que
para que una propiedad quede excluida de los demas, debe ser conocida por todos.
Por lo tanto, deben establecerse sistemas de publicidad para excluir a otros de la
propiedad y garantizar la seguridad juridica en las transacciones. Si bien la posesion
sirve como forma inicial de publicidad, sus deficiencias inherentes requieren el

establecimiento de un sistema de publicidad de registro.

Dentro de los sistemas de publicidad registral encontramos a su primera y
mas importante clasificacion que es segln se trate de los efectos que genera la
inscripcion en el registro y tenemos a los sistemas declarativos y constitutivos
donde en los primeros la inscripcién del derecho en el registro publico no constituye
requisito indispensable para la estructuracion del acto juridico que da origen pues
simplemente es una declaracion de algo que de por si ya genera todos los efectos
juridicos que le corresponden y las segundas, donde la inscripcion del derecho en
el registro publico constituye formalidad indispensable para la validez del acto
juridico que le da origen al nacimiento del derecho de propiedad. Ambos sistemas

son de acogimiento mundial en los diversos ordenamientos juridicos.

Por lo tanto, es esencial abordar el tema sobre Publicidad Registral y
Seguridad Juridica para poder determinar si existe o no relacién entre ambas en la
Sunarp, Zona Registral N° XI1I — Sede Tacna, 2023, cumpliendo con la estructura
de lo que constituye una investigacion cientifica, es que la presente tesis pretende
cumplir plenamente con sus objetivos, para lo cual se encaminaran debidamente los
pasos establecidos, a fin de obtener optimos resultados que coadyuven al sentido

propositivo de la presente investigacion.
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La presente investigacion fue estructurada por capitulos facilitando el
entendimiento del desarrollo y resultados. En el Capitulo | se analiz6 el problema
de investigacion el cual contiene la descripcion y definicion de la realidad
problematica, se formularon los objetivos, la justificacion, operacionalizacion de

variables e hipotesis de investigacion.

En el Capitulo 11 se describieron los antecedentes internacionales,

nacionales y locales de la investigacion, marco tedrico y conceptual.

El Capitulo Il se describid los aspectos metodoldgicos, lo que incluye el
tipo y disefio de investigacion, poblacion y muestra, técnicas de recoleccion de

datos y procesamiento del mismo.

Y finalmente en el Capitulo IV se abordan los resultados y se interpretan
respectivamente en funcién a la variable y preguntas. Posteriormente se realizé la

discusion de resultados, conclusiones y recomendaciones de la investigacion.



CAPITULO |

EL PROBLEMA DE LA INVESTIGACION

1.1. Descripcion de la Realidad Problemética.

En el Per(, desde la década del 60 del siglo pasado se produjo un alarmante
incremento poblacional con las consecuentes oleadas migratorias hacia las ciudades
de la costa, debido a esto se ha puesto sobre el tapete el tema del derecho a la

propiedad, derecho constitucional que les asiste a todas las personas.

En este sentido, teniendo clara evidencia que nuestra sociedad vive en su
mayoria de manera informal, ello debido entre otras cosas, a la ineficiencia del
Estado, lo cual impide que el derecho a la vivienda se vea cumplido y que la
sociedad no cuente con las garantias para desarrollarse con un minimo de dignidad,
siendo los conflictos de propiedad uno de los aspectos méas preocupantes que no ha
sido resuelto por la administracion de justicia. De ahi, que resulte imprescindible
que el Estado ofrezca el servicio de publicidad registral a través de la SUNARP.
Dicho servicio coadyuvaré al progreso econdmico del pais puesto que su mision es
darle a la poblacién seguridad en sus procesos de compra-venta de inmuebles o para
la adquisicion de créditos bancarios, mejorando, de este modo, el trafico juridico.

La Ley N° 26366 es la que regula el marco normativo, resultando de ello la
creacion del Sistema de Nacional de Registros Pablicos y, en consecuencia, la
Superintendencia Nacional de Registros Publicos (SUNARP). Las normas que
rigen a ésta Ultima fueron dadas por la Resolucion Suprema N° 135-2002-JUS, de

acuerdo a las diversas caracteristicas de los contratos con terceros elaborados en



nuestro pais, sean éstos con personas naturales o con personas juridicas. La idea es
que tales relaciones comerciales posean soporte juridico, siendo obligacion del
Estado proporcionarlo a través de sus instituciones y emitiendo politicas que lo

garanticen.

Por otro lado, la publicidad registral exige condiciones o requisitos en torno
a las operaciones referidas a bienes inmuebles, de ahi que la misma SUNARP
disponga en uno de sus articulos que toda persona posee el derecho de acceder a la
publicidad registral, previo pago de derechos registrales, salvo que haya alguna

norma que la exonere de tal derecho.

De acuerdo a Amado (2011), la publicidad registral tiene su origen en la
necesidad de proporcionar al trafico comercial una seguridad juridica,
especialmente en los casos de compra de bienes, mueble o inmueble. Basicamente
la publicidad registral facilita la informacion necesaria para que uno tenga la certeza
de que, al momento de realizar un contrato con otra persona, sea esta propietaria

del bien que es materia de dicha transaccion.

Cano (2002) por su parte define la publicidad registral desde un enfoque
técnico como un instrumento juridico que tiene plena validez para la celebracion de
contratos y demas actos formales entre dos 0 mas personas. Siguiendo el hilo de
estas ideas, puede decirse que la publicidad registral se concibe como el medio o
vehiculo que facilita a los usuarios el firmar contratos teniendo pleno conocimiento
de los asientos registrales, con lo cual no solamente protegen su derecho, sino que

reciben seguridad y confianza.

Los principios del derecho contemplan el establecimiento de la seguridad
juridica mediante normas emitidas por el Estado con lo cual se garantiza un
precedente juridico que permite la celebracion de actos de caracter juridico, sin que
por esto se altere la voluntad de las partes, del mismo modo facilita el conocimiento

pleno ante terceros reflejando la autenticidad de los derechos, actos y contratos.

En la ciudad de Tacna, la institucion responsable de registra publicamente
los actos juridicos sobre bienes muebles, inmuebles, personas naturales y juridicas

es la SUNARP Zona Registral N° XIIlI — Sede Tacna, la misma que se rige por



normas nacionales las cuales tienen como mision resguardar los intereses de los
usuarios otorgandoles seguridad juridica, asi como la proteccion de los titulos de
predios a los propietarios y transparentar las operaciones a traves de la publicidad
registral, sin embargo, la seguridad se ha visto afectada por casos de fraude
ocurridos en los ultimos afios, lo que en otros paises se denomina “fraudes
inmobiliarios”, y que se inserta en una dinamica de trafico de inmuebles que tiene
como soporte la falsificacion de documentos y usurpacion de identidad. De manera
que la presente investigacion tiene como meta comprobar la relacion entre la
publicidad registral y la seguridad juridica en la SUNARP Zona Registral N° XIII
— Sede Tacna, 2023.

1.2. Definicién del problema.

La propiedad es fundamental para el ser humano, ademéas de ser una
necesidad basica, se debe tener en consideracion que sin propiedad no es posible
emprender un proyecto de vida ni completar el pleno desarrollo de un individuo

dentro de una sociedad.

La SUNARP fue creada en el Per( el afio 1994 via Ley 26366. Esta
institucion tiene personeria de derecho publico, siendo un organismo auténomo y
descentralizado del Sector Justicia, asimismo posee autonomia funcional, técnica,
juridica, financiera, registral y administrativa, con patrimonio propio. Su objetivo
es organizar el sistema registral en todo el territorio nacional para que la actividad

registral tenga coherencia en su praxis.

Para tal fin, busca la integracion y simplificacion de los procesos registrales
mediante el uso de tecnologia moderna. Por ello tiene entre sus politicas de caracter
descentralizado la organizacion, planificacion, coordinacion y supervision de las
practicas normativas y técnicas en materia administrativa destinadas a mejorar la
expedicion de la publicidad registral de todo derecho, acto o contrato celebrado

entre particulares o con el Estado, tanto en el Pert como en el extranjero.



Por tanto, es la SUNARP un organismo que tiene como prioridad la
inscripcion registral siendo imprescindible para tal fin el funcionamiento 6ptimo de

la publicidad registral.

En una sociedad democrética y civilizada, la seguridad juridica debe regir
sin cortapisas, puesto que su aplicacion correcta otorga estabilidad institucional.
(Cabanellas, 2008).

El interés por el presente estudio tiene su génesis en las indagaciones
realizadas acerca de la publicidad registral y la seguridad juridica y codmo éstas han
sido afectadas por personas inescrupulosas afectando a aquellas que acuden de
buena fe a la SUNARP sede Tacnha. Como escribié Ruiz (2015), cuando no hay
seguridad juridica al momento de adquirir una propiedad, se pierde toda confianza
en el Estado, lo cual es un problema grave, ademas se afecta el derecho de la persona

que actlia de buena fe.

1.2.1. Problema General

¢Existe relacién entre la publicidad registral y seguridad juridica en la
SUNARP, Zona Registral N° XIIl — Sede Tacna, 2023?

1.2.2. Problemas Especificos

1. ¢Cual es el nivel de publicidad registral en la SUNARP, Zona Registral
N° XIII — Sede Tacna, 2023?

2. ¢Cuél es el nivel de seguridad juridica en la SUNARP, Zona Registral N°
X111 — Sede Tacna, 2023?

3. ¢Cudl es la relacion existente entre publicidad formal simple y
previsibilidad en la SUNARP, Zona Registral N° XIII — Sede Tacna,
2023?

4. ¢Que relacion existe entre la publicidad formal certificada y estabilidad
en la SUNARP, Zona Registral N° XIIl — Sede Tacna, 2023?



5. ¢Cuél es la relacion existente entre publicidad formal simple y estado de
derecho en la SUNARP, Zona Registral N° XIIl — Sede Tacna, 2023?

1.3. Objetivos del problema.

1.3.1. Objetivos General

Determinar la relacion entre la publicidad registral y seguridad juridica
en la SUNARP, Zona Registral N° XIIl — Sede Tacna, 2023.

1.3.2. Objetivos Especificos

1. Determinar el nivel de publicidad registral en la SUNARP, Zona
Registral N° XI11l1 — Sede Tacna, 2023.

2. Analizar el nivel de seguridad juridica en la SUNARP, Zona Registral
N° X1l — Sede Tacna, 2023.

3. Determinar la relacion existente entre publicidad formal simple y
previsibilidad en la SUNARP, Zona Registral N° XIII — Sede Tacna,
2023.

4. Establecer la relacion existente entre publicidad formal certificada y
estabilidad en la SUNARP, Zona Registral N° XI1I — Sede Tacna, 2023.

5. Analizar la relacién existente entre publicidad formal simple y estado de
derecho en la SUNARP, Zona Registral N° XI1II — Sede Tacna, 2023.

1.4. Justificacidn y limitaciones de la investigacion.

Se justifica generalmente porque es un aporte juridico que define la relacién
entre la Seguridad juridica y la publicidad de los actos inscritos en la
Superintendencia Nacional de los Registros Publicos de la Zona N° XIII, sede

ubicada en Tacna.

La justificacion tedrica del presente estudio se sustenta en la importancia del

tema elegido porque involucra el derecho a la propiedad y su aplicacién mediante



el sistema registral que en la ciudad de Tacna le compete a la SUNARP Zona
Registral N° XIII.

Ademas, se da a conocer en su verdadera dimension los conceptos de
seguridad juridica y publicidad registral apelando al estudio y andlisis de
jurisprudencia, doctrina y legislacion existentes. De modo que permite acrecentar

los conocimientos respecto de las variables de estudio.

En relacion a la justificacion metodoldgica se sustenta en el hecho de que el
presente trabajo es de utilidad para los alumnos, docentes, abogados y magistrados
de la especialidad de derecho constitucional, puesto que tienen a la mano un aporte
que les proporciona mayores conocimientos sobre la problematica expuesta, con lo
cual pueden propiciar debates y/o medidas correctivas en el &mbito tedrico o

legislativo, segun sea el caso.

Con respecto a la justificacion practica, la presente investigacion es de
utilidad para los usuarios de la Zona Registral de Tacna y publico en general,
quienes podran tener conocimiento de la problematica y podran adoptar medidas en

aras de proteger sus bienes.

Por otro lado, la importancia del presente trabajo estriba en contribuir a la
comprension de la asociacion entre la publicidad registral y seguridad juridica, asi

como aportar a su mejora.

Los resultados de esta investigacion significan un aporte a la comprension
del fenémeno, cuyas conclusiones pueden ser empleadas para concientizar a la
entidad de la importancia crucial que tiene el efectuar un estado de la cuestiéon y
esclarecer los derroteros de su desarrollo, en este caso de la publicidad registral y
seguridad juridica en la SUNARP sede Tacna, ubicada en el sur del Per.

1.5. Variables.



Tabla 1.

Operacionalizacion de las variables de estudio

Variables Dimensiones

Indicadores

-Publicidad
formal simple

Variable
independiente:

- Boleta informativa

- Copias informativas

- Busquedas de los indices
informaticos
-Exhibicion  de
archivados

- Visualizacion de la partida
Electrénica

los titulos

Publicidad
Registral

-Publicidad
formal certificada

- Certificado literal

- Certificado compendioso
- Certificado de gravamen
- Certificado registral
- Certificado
inmobiliario

- Certificado de
catastral

- Duplicado de tarjeta de
identificacion vehicular.
- Certificado de vigencia
- Certificado positivo

- Certificado negativo

registral

busqueda

- Previsibilidad
Variable

- Previsibilidad de la actuacion
- Previsibilidad de las decisiones.
- Legalidad.

dependiente:
- Estabilidad
Seguridad

- Confiabilidad.
- Legalidad.
- No retroactividad

Juridica
-Estado de
derecho

- Transparencia.
- Cumplimiento de la ley
- Justicia.

Nota: Elaboracién propia



1.6. Hipotesis de la investigacion.

1.6.1. Hipotesis general

Existe relacion directa y significativa entre la publicidad registral y
seguridad juridica en la SUNARP, Zona Registral N° X1l — Sede Tacna,
2023.

1.6.2. Hipotesis especificas

1. Se manifiesta un nivel medio de publicidad registral en la SUNARP,
Zona Registral N° XI11 — Sede Tacna, 2023.

2. Predomina el nivel medio en seguridad juridica de la SUNARP, Zona
Registral N° XI11l — Sede Tacna, 2023.

3. Existe relacion directa y significativa entre publicidad formal simple y
previsibilidad en la SUNARP, Zona Registral N° XIII — Sede Tacna,
2023.

4. Existe relacion directa y significativa entre publicidad formal certificada
y estabilidad en la SUNARP, Zona Registral N° XIIl — Sede Tacna,
2023.

5. Existe relacion directa y significativa entre publicidad formal simple y
estado de derecho en la SUNARP, Zona Registral N° XI11 — Sede Tacna,
2023.



CAPITULO I

MARCO TEORICO

2.1. Antecedentes de la investigacion.

Los antecedentes presentados son analizados por las variables de estudio o

por ser o més semejante a estas.

2.1.1. Antecedentes Internacionales

Barre (2021) realiz6 una investigacion cuyo objetivo fue determinar el valor
del principio de publicidad registral en la compra-venta con reserva de dominio de
vehiculo en Esmeraldas - Ecuador. Su enfoque fue cualitativo y el tipo de
investigacion explicativo-documental, puesto que analizé diversas fuentes
bibliograficas como revistas juridicas, libros, tratados, etc., ademés de haber
revisado normativa nacional e internacional sobre seguridad juridica en los casos
de posesion del bien registrado bajo la modalidad de compra-venta con reserva de
dominio. Concluy6 que es necesaria una reforma al capitulo segundo del Cédigo de
Comercio que versa sobre la venta con reserva de dominio. Propuso un articulo que
contemple el reconocimiento de firma ante notario en los actos de compra-venta
con reserva de dominio de un bien mueble (vehiculos) al momento de su inscripcion
en el registro mercantil, debiendo ser un requisito basico para garantizar la

publicidad registral.

Cuevas (2021) baso su estudio en la disparidad entre la publicidad registral

y la posesoria, su objetivo fue esclarecer la regulacién, procedimiento y
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consolidacion, partiendo de un andlisis de antecedentes doctrinarios,
jurisprudenciales y registrales, establecidos por la Ley Nacional Registral de
Argentina. Su metodologia fue cualitativa con investigacion documental ya que se
desglosé la regulacion del sistema registral argentino. Finalizd dando como
conclusién que, el sistema de publicidad que se encuentra latente en Argentina ha
sido efectivo para conciliar entre el sistema registral y el posesorio en aras de
mejorar la adquisicion, modificacion, constitucion, extincion y transmision de

derecho reales.

Cortés (2019) en su estudio postulé como finalidad examinar el seguro de
titulos en el contexto del sistema chileno de registro inmobiliario, evaluando sus
beneficios, limitaciones y la proteccion que ofrece frente a los riesgos legales
inherentes a la compra de una propiedad. Luego de usar una metodologia
cuantitativa, analitica, concluy6 que el registro inmobiliario ha alcanzado un alto
nivel de estabilidad y consistencia, proporcionando una base sélida para las
transacciones inmobiliarias; si bien existen fallos, la mayoria de las operaciones se
completan con éxito y se benefician de la inscripcion de “propiedad”. Un defecto
existente es que las transacciones inmobiliarias pueden parecer lentas en
comparacion con el ritmo acelerado del mundo comercial, que demanda rapidez en

sus operaciones, especialmente en las de préstamo hipotecario.

Villacis (2020) hizo un estudio sobre la reforma de la Ley del Sistema
Nacional de Registro de Datos Publicos de Ecuador con el fin de que se aplique el
principio de rectificacion registral. La investigacion fue de tipo cualitativa y de
categoria no interactiva, el disefio fue analisis de conceptos, la muestra constituyé
2 articulos de la Constitucion de Ecuador (art 66 y art 82), 1 articulo de la Ley del
Sistema Nacional de Registros Publicos (art 8), 1 articulo del Codigo civil (art 718)
y 1 articulo de la Ley de Registro (art 19). Concluyé que es necesario reformar el
articulo 8 de la Ley del Sistema Nacional de Registro de Datos Publicos, el cual
estd referido al principio de rectificacion registral. También plante6 que los
procedimientos tengan calidad estandar para la correccion de asientos registrales
gue hayan sido inscritos en forma errénea, dicha rectificacion debe sustentarse en

un procedimiento normado, evitando el capricho de los registradores, con lo cual se
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garantizara el derecho de las personas en sus operaciones de compra-venta de bienes

inmuebles.

2.1.2. Antecedentes Nacionales

Hurtado (2022) comprobdé el predominio de la publicidad registral en la
seguridad juridica del tercero de buena fe en la compra-venta de inmuebles de la
SUNARP Lima en el 2021. Su investigacion fue basica, de tipo cuantitativa y de
disefio no experimental, la muestra compuesta por 20 profesionales de la Sede
Lima, usé la encuesta como técnicas de recoleccién de datos. Concluyd que hay
una significativa influencia de la publicidad registral en la seguridad juridica al

tercero de buena fe en la compra-venta de bienes inmuebles.

Guarniz (2021) se propuso destacar la importancia de la publicidad registral
y su implicancia con el Derecho Civil, especialmente con el Cddigo Civil. Su
estudio fue basico, de enfoque cuantitativo, analizé los articulos del Cadigo Civil,
concluyendo que las condiciones para la publicidad social han estado presentes
desde nuestro origen, todos tienen acceso al registro publico a efectos de tomar
conocimiento de los actos alli registrados y que el registro publico otorga a toda
persona que se lo solicite cualquier tipo de informacion contenida en sus archivos,

siempre y cuando no afecte el derecho a la intimidad de sus titulares.

Espinoza (2020) determing la relacion entre el registro personal de sucesion
intestada y el principio de publicidad registral, Lima, 2019. Su enfoque fue
cualitativo, de tipo basico, us6 un método analitico y disefio no experimental, uso
una poblacion de 16 tesis y articulos cientificos tomados de Google Académico, de
ahi extrajo una muestra de 15, a los que aplicdé como técnica e instrumento el
analisis documental. Concluyd que existe un vinculo causal entre la sucesién mortis
causa y el principio de publicidad registral, es decir que la sucesion intestada, sea
en la notaria o en la sede judicial, constituye un elemento de procedibilidad exigido
en el TUO de SUNARP, en la parte correspondiente a la inscripcion del titulo y

procedimiento legal de la declaratoria de herederos.
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Valera (2019) determind la conexion entre la publicidad registral y la
seguridad juridica en la SUNARP Chimbote, 2018. Su investigacion fue bésica y
su disefio descriptivo-correlacional. La poblacion, igual a la muestra, fue de 24
trabajadores de SUNARP Chimbote, se utilizé la encuesta como técnica y el
cuestionario como instrumento, para poder medir las variables usé la prueba de
correlacion de Pearson, la cual arrojé rxy = 0.4, lo cual evidencia que hay una
correlacion positiva regular y directa entre la publicidad registral y la seguridad
juridica en la SUNARP Chimbote.

2.1.3. Antecedentes Regionales

Salas (2021) evalué la relacion entre la publicidad registral y la seguridad
juridica en la SUNARP sede Tacna, 2019. La investigacion fue basica, con disefio
no experimental y de nivel relacional, usé como instrumentos la entrevista y el
cuestionario, su muestra fue de 142 personas. Concluy6 que hay una relacién muy

importante y directa entre ambas variables en la SUNARP sede Tacna, 20109.

Jiménez (2021) estudidé si el servicio de alerta registral influye en la
seguridad juridica en la SUNARP sede Tacna, 2020. La investigacion fue bésica de
naturaleza descriptiva, tuvo de muestra a cinco (5) registradores publicos de la sede
central de Tacna y un registrador publico del distrito Gregorio Albarracin, us6 como
instrumentos el cuestionario y la encuesta, para el procesamiento de datos hizo uso
del software estadistico SPSS 26. Concluyd que el servicio gratuito de alerta
registral influye significativamente en la seguridad juridica en la SUNARP sede
Tacna, de acuerdo a los resultados de la prueba de independencia (=6 y p=0,050 <
o«=0,05).

Por su parte, Merino (2020) determiné la forma en que influyen los procesos
registrales en la calidad de servicio de la SUNARP oficina Tacna, periodo 2020.
Su investigacion fue basica, con disefio no experimental y transversal, tuvo de
muestra a 385 usuarios de SUNARP sede Tacna, como instrumentos uso el
cuestionario y la encuesta, asi como el programa estadistico IBM SPSS Statistics

20 para el procesamiento de datos. Concluyd que si hay influencia entre ambas
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variables y que hay una relacion realmente importante entre calidad de servicio y
las dimensiones: fiabilidad, seguridad juridica, elementos tangibles, capacidad de

reaccion y empatia.

2.2. Bases teoricas.

2.2.1. Publicidad Registral

a. Definicion de publicidad registral

Salgado (2014) afirma que es basicamente el informe y referencias de
todos los actos juridicos ingresados en los registros publicos, pudiendo ser
solicitadas sus certificaciones sin necesidad de acreditar algun interés legitimo o
causa justificada. Es decir, cualquiera persona puede apersonarse a la SUNARP a
solicitar un certificado o una manifestacion que contenga el derecho o acto
inscrito, claro que para eso debe pagar la tasa registral estipulada. La excepcion

rige cuando se compruebe gue tales actos atenten contra el derecho a la intimidad.

Por su parte, Cano (1992) sostiene que en términos juridico-técnicos la
publicidad registral es una herramienta Gtil que ayuda a terceros a la toma de
conocimientos sobre el tenor de los asientos registrales de aquellos bienes con
cuyo propietario pretende entablar un acto juridico. Es decir, la publicidad
registral facilita el tréfico juridico y otorga seguridad y garantia a los actos,

contratos y/o derechos de los usuarios.

Pau (2003) sostiene que es necesario tener la seguridad y veracidad de que
quien vende es el verdadero propietario para que la relacion juridica sea
transparente, para ello el Estado el garante al proporcionar la debida seguridad

mediante el servicio de publicidad registral.

Por esto se entiende que para evitar la incertidumbre respecto de la persona
con quien estamos contratando, el Estado mediante la SUNARP proporciona la

publicidad de los actos juridicos, contratos y/o derechos inscritos.
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b. Caracteristicas de publicidad registral
Marco juridico

La publicidad registral se halla normada en la Constitucion, en el Codigo
Civil, el T.U.O. del Reglamento General de los Registros Publicos y en la Ley de
Procedimientos Administrativos. Tarrillo (2013) sostiene que el contenido del
Caodigo Civil Peruano sobre la publicidad estatal contempla que existe la
presuncion de que toda persona posee conocimiento del contenido de

inscripciones.

Ademas, agrega que las leyes peruanas regulan el registro de los actos y/o
derechos con sentido publico, siendo de acceso a todo ciudadano; y que dichos
documentos pueden ser anotaciones de los asientos de inscripciones, copias
literales o copias informativas de la partida registral, cancelaciones,

certificaciones, etc.

La SUNARP explicita en su normativa que el certificado literal de partida
es un documento que contiene por medio de los asientos inscritos en su partida la
historia del bien inmueble, esto es: desde el primer asiento o primera inscripcion

hasta el tltimo.

En sintesis, la publicidad registral es la difusién de los actos que ingresan
al registro. Dicho ingreso es revisado por los registradores publicos, quienes, tras
una calificacion rigurosa, determinan si la solicitud y lo que contiene el titulo de
inscripcion se halla expedito para su inscripcion, luego de lo cual puede ser
publicitado. Tal es asi que terceros pueden saber quién es el verdadero titular del
predio, si éste tiene gravamen, hipoteca, etc. La idea es brindar proteccion a los
adquirentes, asi como a los demas usuarios cuando quieran celebrar un contrato
juridico.

Finalidad

Existe el antecedente de la primera ley hipotecaria dada en Espafia en
1861, por lo que Gonzales (2004) manifiesta que el objetivo de la publicidad

registral es facilitar el trafico juridico, por lo que en casos de hipotecas el usuario
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tenga a la mano el contenido de los asientos registrales para poder tomar

decisiones con conocimiento de causa.

Las transacciones comerciales que efectten las personas requieren deben
estar registradas en la SUNARP porque se trata de informacion de interés social,
de ello se deduce que es fundamental estar al tanto, al momento de realizar

contratos, de dicha informacidn, la misma que debe ser facilitada por la SUNARP.
c. Dimensiones de publicidad registral

Publicidad formal simple: Es aquella informacion simple del archivo registral, no

tiene certificacion del responsable en su extension. (RSPR, 2015)

Dicha informacidn esta legitimada por las partidas registrales, siendo til
para acceder a un conocimiento basico del bien mueble o inmueble que se quiera
consultar. No contiene, como ya se dijo, la certificacion por parte de un abogado
certificador de la SUNARP.

Publicidad formal certificada: Es aquella que da fe del contenido de la
informacion en el registro y esta suscrita por el abogado certificador que posee la
autorizacion respectiva. (RSPR, 2015)

Dicha informacién emana de la partida electronica registral, siendo
expedida por el funcionario debidamente autorizado por la SUNARP. Contiene
todos los derechos, actos y/o contratos inscritos por cada bien, sea mueble o
inmueble, a nombre de una persona natural o juridica, y esta ordenado en forma
cronolégica. Cabe agregar que es funcion del Estado otorgar la debida
certificacion de los registros juridicos, a solicitud del usuario, con lo cual se pone

de manifiesto el principio de seguridad juridica, base de la publicidad registral.

2.2.2. Seguridad Juridica

a. Concepto de seguridad juridica

Seguridad Juridica equivale a certeza, confianza y estabilidad, de ahi que

resulte significativo porque brinda amparo a las personas ante las amenazas que
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pretendan vulnerar sus derechos. También se entiende como el estado de
confianza y tranquilidad que debe prima entre los miembros de una sociedad.

Céceres (1998) sostiene que se trata de un principio que proporciona
estabilidad y certeza, siendo su fin garantizar el ordenamiento juridico para que
los derechos de las personas al interior de una sociedad queden garantizados

mediante una correcta aplicacion de las leyes.

Cérdenas (2010) también insiste en subrayar la confianza como base de la
seguridad juridica, puesto que sin ella no seré posible la proteccion de los derechos

fundamentales, siendo obligacion del Estado el establecimiento de esta confianza.

Castellanos (2005) por su parte menciona que la proteccién de los derechos
y los bienes de una persona es la esencia de la seguridad juridica. Estos derechos
deben tener la proteccion del Estado y de la sociedad en su conjunto. En este
sentido, en una operacion de compra-venta, por ejemplo, el Estado debe otorgar
la seguridad juridica a ambas partes.

Luego de haber repasado diversas nociones, se puede decir que la
seguridad juridica es un principio normado por la Constitucién siendo deber del
Estado su aplicacion efectiva para garantizar la armonia entre los miembros de la

colectividad.

b. Caracteristicas de la seguridad juridica

La seguridad juridica requiere de un orden previamente constituido y de
un marco juridico de la misma naturaleza, que sean transparentes, eficientes y
eficaces. Al ser un valor universal admitido por el Derecho internacional, la
seguridad juridica se entiende como lo que esta bien para uno frente a los demas
y viceversa. Por tanto, es una garantia que parte desde el Estado, el cual la
reconoce y otorga, de manera que ninguna persona sea violentada en sus
derechos. También se entiende la proteccion a la reparacion del dafio producido

cuando hay vulneracion de la seguridad juridica.
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Avila (2012) remarca que la seguridad juridica comprende los
conocimientos y hechos, no solamente los actos de las personas en forma directa,
por ejemplo, el caso de una maquinaria deteriorada, sera importante verificar su

existencia para aplicar la debida deduccion por depreciacion.

La seguridad juridica en el sistema registral peruano

La publicidad registral en nuestro pais tiene caso un siglo de existencia, es
relativamente reciente. En este transcurso se han operado diversos cambios de
acuerdo a los avances tecnoldgicos que han permitido mejorar el servicio siendo

uno de los méas valorados a nivel mundial.

El mejoramiento del sistema registral se dio en los Gltimos afios, antes era
muy deficiente debido a que no habia muchas propiedades formales siendo por lo
mismo escaso el trafico inmobiliario. Las personas tenian que acudir y esperar
tiempos prolongados en las oficinas de la SUNARP para realizar sus
transacciones, las cuales se ralentizaban por el sistema obsoleto de registro, hoy
la situacion ha cambiado habiéndose agilizado los procesos gracias a la tecnologia

y su correcta aplicacion.

Por lo que, ante este panorama, adquiere un valor fundamental la seguridad
juridica debido a que, a la par de los avances tecnol6gicos, es imprescindible la
salvaguarda del orden y sobre todo la confianza. (Garazatua, 2011).

Seguridad juridica en la transferencia de propiedad de bienes inmuebles

Bullard (2009) sostiene que la seguridad juridica implica darles proteccion
a las partes contratantes de modo tal que la transferencia de propiedad inmueble

se ejecute con total trasparencia.

Asi, el propietario tendra la seguridad juridica del mismo modo que el
comprador al momento de realizar la transaccion, esto se traduce en la aplicacion

del derecho de propiedad por el cual el titular del inmueble puede oponer su
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derecho frente a terceros al tiempo que puede hacer uso de sus facultades

inherentes.

Proteccion a terceros de buena fe

Para Gonzales (2013) esta proteccion alcanza a todas las personas que van

de buena fe a realizar una compra, de la misma manera al que vende de buena fe.

Oponibilidad frente a terceros

El mismo Gonzales (2013) sustenta que la oponibilidad es la garantia
otorgada al comprador de un bien contra problemas que se le puedan presentar en

el futuro, esto se halla establecido en nuestro ordenamiento juridico.

Aspectos

Aspecto Objetivo: Implica el hecho de saber comprender y conocer las
consecuencias de nuestros actos si no estan ajustados a la normativa plasmada en

nuestro ordenamiento juridico. (Avila, 2012)

Aspecto subjetivo: Engloba al individuo titular de la seguridad juridica, el
cual tiene el deber de defender dicha seguridad porque constituye la base de la

convivencia social. (Ortecho, 2010).

Importancia

De acuerdo a Avila (2012) la importancia de la seguridad juridica estriba
en gque permite el cumplimiento de los derechos fundamentales de la propiedad,
asi como la libertad de contrato. Sin estos derechos no puede haber sujetos de

derecho, y la sociedad entraria en una espiral de caos e injusticias.

De ahi que es importante la seguridad juridica dentro de una sociedad que

pretende vivir en armonia.
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c. Dimensiones de seguridad juridica

Previsibilidad

Segun Jhony (1998) la previsibilidad en términos generales alude a hechos futuros,
siendo la “previsibilidad juridica” parte de este principio. Los hechos pueden ser
naturales o institucionales, también Ilamado actos juridicos. Se previene hechos
que pudieran ser perjudiciales. La seguridad juridica dentro de sus alcances otorga
confiabilidad en la medida en que el usuario al realizar un contrato en el presente
bajo las condiciones de confianza, tendra la certeza de que no tendra problemas
en el futuro, por lo menos en lo que respecta a su voluntad y buena fe. El sistema
juridico permite la previsibilidad, la cual se halla implicita en la normativa y se
pragmatiza incluso en el caso de personas que no pudieran adoptar decisiones
previsibles. (Rabascal, 2016)

Estabilidad

Abarca la totalidad de obras materiales e inmateriales necesarias para el bienestar
del individuo, es decir, aquello que le permite alcanzar la felicidad en general,
puede ser mediante conocimientos de toda indole, habitos de vida, medios de

movilizacion, etc. (Torres, 2017)

Se entiende también como las creaciones humanas que buscan el bien
comun, sin que esto esté libre de tergiversaciones como ocurre cuando se

confunde la riqueza econémica con el bien comun. (Sagués, 1996)

Estado de derecho

Es cuando al interior de una nacién las leyes que rigen la convivencia de sus miembros
son cumplidas ejerciendo una méas que positiva influencia en su relacién con el
Estado.
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Segun Hurtado (1974) el poder punitivo ejercido por el Estado, si se atenta

contra la sociedad, puede comportar graves injusticias o excesos contra los

individuos. Es decir, obviamente la mision del Estado es asegurar el orden y la

seguridad, no obstante, no se puede tolerar el sacrificio de los derechos del

individuo para la obtencion de tales fines.

Dentro del estado de derecho encontramos a la justicia, y es ella la esencia

del bien comun, siendo su utilidad materializada al momento de adquirir plena

legalidad, al igual que el arte y la ciencia cuando responden fielmente a sus propias

leyes de belleza y verdad.

2.3.

Marco conceptual.

Publicidad registral

De acuerdo a Gonzales (2015) es el sistema de difusion que tiene por
finalidad publicitar un acto o situacion juridica de manera que asegure la
seguridad y los derechos en el tréfico juridico. Esta divulgacion lo brinda el
Estado mediante la SUNARP.

Seguridad juridica

Ortecho (2010) la define como el ordenamiento juridico regulado por el
Estado mediante leyes que emita y haga cumplir, con lo cual se proceda a
garantizar una estabilidad basada en la confianza entre los miembros de la

sociedad.

Registros Publicos

Es la institucion cuya funcién estriba en registrar los actos y contratos
ordenados por la ley. Proporciona al titular, sea persona natural o juridica,
un efecto juridico con respecto a terceros. (Amado, 2011).



21

CAPITULO 11l

METODO

2.4. Tipo de investigacion.

Dada su naturaleza es tipo basico o sustantivo (Hernandez, Fernandez, &
Baptista, 2014). También se puede afirmar que asume un enfoque cuantitativo,

desde una Optica analitica y descriptiva.

_

.

iy

- -14—0

9

Donde:

M = Muestra

O1 = Observacion de la V. 1: Publicidad Registral
02 = Observacidn de la V. 2: Seguridad Juridica

r = Correlacion entre dichas variables
2.5. Disefio de investigacion.
La investigacion es de disefio descriptivo — correlacional, es descriptivo

pues busca especificar los aspectos importantes de lo que se estudia a través del

recojo de informacion y la medicion de las variables de manera independiente; y es
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correlacional porque el propdsito que se tuvo fue de asociar ambas variables con el
fin de ver cdmo se relacionan. (Hernandez et al., 2014).

Ademas, es de disefio no experimental, lo que quiere decir que no hubo
manipulacion de variables, puesto que los datos fueron acopiados tras el hecho.
También es descriptivo — explicativo debido a que describe y mide las variables al

tiempo que se examind la causa y efecto entre las mencionadas variables.

2.6. Poblacion y muestra.

2.6.1. Poblacién

Estuvo conformada por 20 funcionarios publicos que laboran en la
SUNARP - Sede Tacna, en la Unidad Registral, Tramite Documentario y
Orientacion al Pudblico. Es decir, 6 Registradores Publicos y 14 asistentes

registrales.

Para Arias (2012), la poblacion es un conjunto (finito o infinito) de

elementos que poseen caracteristicas similares.

2.6.2. Muestra

Coincide con el total de la poblacion, conformado por 20 funcionarios de la
SUNARP Zona Registral N° XI1I — Sede Tacna.

La muestra, segun Arias (2006), es un subconjunto de la poblacion que

conforma la materia de la investigacion.

2.7. Técnicas e instrumentos de recoleccion de datos.

2.7.1. Técnicas
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a. Técnica de la encuesta

Se recabaron datos a través de los trabajadores de la SUNARP en la Sede
de Tacna con el fin de poder conocer la envergadura de la situacién actual en su
calidad de registradores y asistentes registrales, asi como captar aspectos
importantes como la percepcidn de justicia en la publicidad registral y seguridad

juridica administrada en su entidad.

2.7.2. Instrumento

a. Cuestionario

Se aplico como instrumento el cuestionario.

Para Arias (2012), el instrumento es un recurso usado para recabar
informacidn, mientras que el cuestionario para Hernandez et al. (2014) es una serie

de preguntas sobre la variable a medir.

Las variables y dimensiones de estudio fueron desarrolladas en los items de

los cuestionarios los que se anexan al final del informe:

- Cuestionario Publicidad Registral (\Valera, 2019)
- Cuestionario Seguridad Juridica (Salas, 2021)

2.8. Técnicas de procesamiento y analisis de datos.

El procesamiento de datos se realiz6 con el paquete estadistico SPSS.26
version en castellano, asimismo, el paquete proporciona las posibilidades para

graficar los datos procesados segun sea el nivel y tipo de variable en cuestion.

Los instrumentos y las técnicas estan acorde al tema de la investigacion a
través de un cuadro estadistico real y actual, apoyado de la encuesta. La encuesta,
es la forma en la que se obtuvo informacidn acerca de nuestro tema propuesto, de

las personas seleccionadas que aportaron datos mediante un cuestionario de
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preguntas Utiles relevante a nuestro tema, los que incluyen puntos importantes

acerca de la investigacion.

Del tratamiento estadistico de datos de la informacion obtenida se hizo la
interpretacion a través de gréficos, confeccionados para los fines del estudio o
materia de investigacion. El cual sirve de utilidad para darle sustento al tema y se
pudo arribar a las conclusiones y recomendaciones pertinentes acerca de la

investigacion.
El procedimiento ha implicado los siguientes pasos:

e Elaboracion de instrumentos de recoleccion de datos

e Recoleccion de datos

e Preparacion de los datos para el analisis

e Anélisis de datos

e Uso del programa Excel para elaboracién de tablas y figuras

e Utilizacién del programa SPSS.26

e Elaboracidn de tablas, con frecuencias absolutas (f) y frecuencias relativas (%)
para la presentacion, analisis e interpretacion de los resultados de la aplicacién
de las encuestas.

e Analisis estadistico - descriptivo de los datos y presentacion tabular y gréfica.

e Interpretacion de resultados

e Discusion de resultados y comprobacion de las hipotesis.

e Conclusiones y recomendaciones.

e Comunicacion de resultados y hallazgos

Este estudio, en todas sus etapas, ha respetado escrupulosamente la
propiedad intelectual de todas las personas que de una u otra forma han contribuido
con sus aportes tedricos. Del mismo modo, se ha respetado sus diversas
convicciones religiosas, politicas 0 morales.

Y todas las citas se hicieron conforme a las normas APA, siguiendo el
principio de proteccion del derecho a la propiedad intelectual, el cual esta

reconocido en la Constitucion vigente.
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CAPITULO IV
PRESENTACION Y ANALISIS DE LOS RESULTADOS

4.1. Presentacion de resultados por variables.

4.1.1. Analisis de la variable “Publicidad registral” aplicado a funcionarios

de la SUNARP, segun dimensiones.

A. Segun total de las variables

Tabla 2.

Publicidad registral

Respuesta Frecuencia Porcentaje
Siempre 3 15%
A veces 15 75%
Nunca 2 10%
Total 20 100%

Nota. Cuestionario aplicado
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Figura 1.
Publicidad registral

75%
80%

70%
60%
50%
40%
30%

15%
20% = | 10% | —
— )
0%
Siempre A veces Nunca

Interpretacion

El 75% de los funcionarios de la SUNARP Zona Registral N° XIII — Sede
Tacna; manifiestan el nivel a veces en la variable publicidad registral, en
cambio el 15% indican el nivel siempre. Solo el 10% manifiestan el nivel

nunca.

Por lo tanto, el nivel a veces esta respaldado con la opinion de la gran parte
de funcionarios publicos que laboran en la SUNARP sede Tacna, en la
Unidad Registral, Tramite Documentario y Orientacion al Publico, es decir,

de Registradores Publicos y Asistentes Registrales.

Tabla 3.

Seguridad Juridica

Respuesta Frecuencia Porcentaje
Siempre 1 5%
A veces 18 90%
Nunca 1 5%
Total 20 100%

Nota. Cuestionario aplicado
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Figura 2.
Seguridad Juridica
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Interpretacion

El 90% de los funcionarios de la SUNARP Zona Registral N° XIII — Sede
Tacna; manifiestan el nivel a veces en la variable seguridad juridica, en
cambio el 5% indican el nivel siempre. Solo el 5% manifiestan el nivel

nunca.

Por lo tanto, el nivel a veces esta respaldado con la opinion de la gran parte
de funcionarios publicos que laboran en la SUNARP sede Tacna, en la
Unidad Registral, Tramite Documentario y Orientacion al Publico, es decir,

de Registradores Publicos y Asistentes Registrales.



B. Segun total de las dimensiones

Tabla 4.

Dimension: Publicidad formal simple
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Interpretacion

Respuesta Frecuencia Porcentaje
Siempre 1 5%
A veces 15 75%
Nunca 4 20%
Total 20 100%
Nota. Cuestionario aplicado
Figura 3.
Dimensién: Publicidad formal simple
80% <
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El 75% de los funcionarios de la SUNARP Zona Registral N° XIII — Sede

Tacna; manifiestan el nivel a veces en la dimensién Publicidad formal

simple, en cambio el 20% indican el nivel siempre. Solo el 5% manifiestan

el nivel nunca.

Por lo tanto, el nivel a veces esta respaldado con la opinion de la gran parte

de funcionarios publicos que laboran en la SUNARP sede Tacna, en la

Unidad Registral, Tramite Documentario y Orientacion al Publico, es decir,

de Registradores Publicos y Asistentes Registrales.
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Tabla 5.

Dimension: Publicidad formal certificada

Respuesta Frecuencia Porcentaje
Siempre 4 20%
A veces 15 75%
Nunca 1 5%
Total 20 100%

Nota. Cuestionario aplicado

Figura 4.

Dimension: Publicidad formal certificada
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Interpretacion

El 75% de los funcionarios de la SUNARP Zona Registral N° XIII — Sede
Tacna; manifiestan el nivel a veces en la dimension Publicidad formal
certificada, en cambio el 20% indican el nivel siempre. Solo el 5%

manifiestan el nivel nunca.

Por lo tanto, el nivel a veces esta respaldado con la opinion de la gran parte
de funcionarios publicos que laboran en la SUNARP sede Tacna, en la
Unidad Registral, Tramite Documentario y Orientacion al Publico, es decir,

de Registradores Publicos y Asistentes Registrales.
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Tabla 6.

Dimension: Previsibilidad

Respuesta Frecuencia Porcentaje
Siempre 2 10%
A veces 17 85%
Nunca 1 5%
Total 20 100%

Nota. Cuestionario aplicado

Figura 5.

Dimension: Previsibilidad
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Interpretacion

El 85% de los funcionarios de la SUNARP Zona Registral N° XIII — Sede
Tacna; manifiestan el nivel a veces en la dimension Previsibilidad, en
cambio el 10% indican el nivel siempre. Solo el 5% manifiestan el nivel

nunca.

Por lo tanto, el nivel a veces esta respaldado con la opinion de la gran parte
de funcionarios publicos que laboran en la SUNARP sede Tacna, en la
Unidad Registral, Tramite Documentario y Orientacion al Publico, es decir,

de Registradores Publicos y Asistentes Registrales.
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Tabla 7.

Dimension: Estabilidad

Respuesta Frecuencia Porcentaje
Siempre 1 5%
A veces 18 90%
Nunca 1 5%
Total 20 100%

Nota. Cuestionario aplicado

Figura 6.

Dimensioén: Estabilidad
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Interpretacion
El 90% de los funcionarios de la SUNARP Zona Registral N° XIII — Sede
Tacna; manifiestan el nivel a veces en la dimension Estabilidad, en cambio

el 5% indican el nivel siempre. Solo el 5% manifiestan el nivel nunca.

Por lo tanto, el nivel a veces esta respaldado con la opinidn de la gran parte
de funcionarios publicos que laboran en la SUNARP sede Tacna, en la
Unidad Registral, Tramite Documentario y Orientacion al Publico, es decir,

de Registradores Publicos y Asistentes Registrales.
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Dimension: Estado de derecho
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Respuesta Frecuencia Porcentaje
Siempre 1 5%
A veces 18 90%
Nunca 1 5%
Total 20 100%
Nota. Cuestionario aplicado
Figura 7.
Dimension: Estado de derecho
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Interpretacion

El 90% de los funcionarios de la SUNARP Zona Registral N° XIII — Sede

Tacna; manifiestan el nivel a veces en la dimension estado de derecho, en

cambio el 5% indican el nivel siempre. Solo el 5% manifiestan el nivel

nunca.

Por lo tanto, el nivel a veces esta respaldado con la opinion de la gran parte

de funcionarios publicos que laboran en la SUNARP sede Tacna, en la

Unidad Registral, Tramite Documentario y Orientacion al Publico, es decir,

de Registradores Publicos y Asistentes Registrales.
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C. Segun total de las preguntas

Tabla 9.

La Boleta informativa contiene suficiente informacion juridica valida como

resultado de las inscripciones registrales.

Respuesta Frecuencia Porcentaje
Siempre 3 15%
A veces 15 5%
Nunca 2 10%
Total 20 100%

Nota. Cuestionario aplicado
Figura 8.
La Boleta informativa contiene suficiente informacion juridica valida como

resultado de las inscripciones registrales.
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Interpretacion

El 75% de los funcionarios de la SUNARP Zona Registral N° XIII — Sede
Tacna; manifiestan el nivel a veces en la frecuencia: La Boleta informativa
contiene suficiente informacion juridica valida como resultado de las
inscripciones registrales, en cambio el 15% indican el nivel siempre. Solo

el 10% manifiestan el nivel nunca.

Por lo tanto, el nivel a veces esta respaldado con la opinion de la gran parte
de funcionarios publicos que laboran en la SUNARP sede Tacna, en la
Unidad Registral, Tramite Documentario y Orientacion al Publico, es decir,

de Registradores Publicos y Asistentes Registrales.
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Tabla 10.

Las Copias Informativas constituyen la reproduccion fidedigna del original
simple del titulo archivado y partida registral que se encuentran en el

Archivo Registral

Respuesta Frecuencia Porcentaje
Siempre 0 0%
A veces 15 75%
Nunca 5 25%
Total 20 100%

Nota. Cuestionario aplicado

Figura 9.
Las Copias Informativas constituyen la reproduccion fidedigna del original
simple del titulo archivado y partida registral que se encuentran en el

Archivo Registral
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Interpretacion

El 75% de los funcionarios de la SUNARP Zona Registral N° XIII — Sede
Tacna; manifiestan el nivel a veces en la frecuencia: Las Copias
Informativas constituyen la reproduccion fidedigna del original simple del
titulo archivado y partida registral que se encuentran en el Archivo

Registral, en cambio el 25% indican el nivel nunca.

Por lo tanto, el nivel a veces esta respaldado con la opinion de la gran parte
de funcionarios publicos que laboran en la SUNARP sede Tacna, en la
Unidad Registral, Tramite Documentario y Orientacion al Publico, es decir,

de Registradores Publicos y Asistentes Registrales



35

Tabla 11.

La Busqueda de los Indices Informaticos estd determinada a brindar
informacion juridica de los actos, derechos y contratos registrados y no

registrados.

Respuesta Frecuencia Porcentaje
Siempre 0 0%
A veces 15 75%
Nunca 5 25%
Total 20 100%

Nota. Cuestionario aplicado

Figura 10.
La Busqueda de los indices Informaticos estd determinada a brindar
informacion juridica de los actos, derechos y contratos registrados y no

registrados.
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Interpretacion

El 75% de los funcionarios de la SUNARP Zona Registral N° XIII — Sede
Tacna; manifiestan el nivel a veces en la frecuencia: La Busqueda de los
Indices Informaticos esta determinada a brindar informacion juridica de los
actos, derechos y contratos registrados y no registrados, en cambio el 25%

indican el nivel nunca.

Por lo tanto, el nivel a veces esta respaldado con la opinion de la gran parte
de funcionarios publicos que laboran en la SUNARP sede Tacna, en la
Unidad Registral, Tramite Documentario y Orientacion al Publico, es decir,

de Registradores Publicos y Asistentes Registrales.
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Tabla 12.

La Exhibicion de los Titulos Archivados es un medio de publicidad directa

que brinda el archivo registral

Respuesta Frecuencia Porcentaje
Siempre 3 15%
A veces 15 75%
Nunca 2 10%
Total 20 100%

Nota. Cuestionario aplicado

Figura 11.
La Exhibicion de los Titulos Archivados es un medio de publicidad directa

que brinda el archivo registral
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Interpretacion

El 75% de los funcionarios de la SUNARP Zona Registral N° XIII — Sede
Tacna; manifiestan el nivel a veces en la frecuencia: La Exhibicion de los
Titulos Archivados es un medio de publicidad directa que brinda el archivo
registral, en cambio el 15% indican el nivel siempre. Solo el 10%

manifiestan el nivel nunca.

Por lo tanto, el nivel a veces esta respaldado con la opinion de la gran parte
de funcionarios publicos que laboran en la SUNARP sede Tacna, en la
Unidad Registral, Tramite Documentario y Orientacion al Publico, es decir,

de Registradores Publicos y Asistentes Registrales.
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Tabla 13.

La Visualizacion de la Partida Electrénica es el acceso digital de los

Asientos Registrales inscritos en Partida Electronicas.

Respuesta Frecuencia Porcentaje
Siempre 0 0%
A veces 16 80%
Nunca 4 20%
Total 20 100%

Nota. Cuestionario aplicado

Figura 12.
La Visualizacion de la Partida Electrénica es el acceso digital de los

Asientos Registrales inscritos en Partida Electronicas.
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Interpretacion

El 80% de los funcionarios de la SUNARP Zona Registral N° XIII — Sede
Tacna; manifiestan el nivel a veces en la frecuencia: La Visualizacion de la
Partida Electronica es el acceso digital de los Asientos Registrales inscritos

en Partida Electrénicas, en cambio el 20% indican el nivel nunca.

Por lo tanto, el nivel a veces esta respaldado con la opinion de la gran parte
de funcionarios publicos que laboran en la SUNARP sede Tacna, en la
Unidad Registral, Tramite Documentario y Orientacion al Publico, es decir,

de Registradores Publicos y Asistentes Registrales.
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Tabla 14.

El Certificado Literal es una copia certificada total o parcial de una Partida

Registral, es de facil comprensién

Respuesta Frecuencia Porcentaje
Siempre 6 30%
A veces 14 70%
Nunca 0 0%
Total 20 100%

Nota. Cuestionario aplicado

Figura 13.
El Certificado Literal es una copia certificada total o parcial de una Partida

Registral, es de facil comprensién
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Interpretacion

El 70% de los funcionarios de la SUNARP Zona Registral N° XIII — Sede
Tacna; manifiestan el nivel a veces en la frecuencia: El Certificado Literal
es una copia certificada total o parcial de una Partida Registral, es de facil

comprension, en cambio el 30% indican el nivel siempre.

Por lo tanto, el nivel a veces esta respaldado con la opinion de la gran parte
de funcionarios publicos que laboran en la SUNARP sede Tacna, en la
Unidad Registral, Tramite Documentario y Orientacion al Publico, es decir,

de Registradores Publicos y Asistentes Registrales
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Tabla 15.

El Certificado Compendioso es un servicio de Publicidad Registral que

indica determinadas circunstancias que constan en la Partida Registral.

Respuesta Frecuencia Porcentaje
Siempre 3 15%
A veces 16 80%
Nunca 1 5%
Total 20 100%

Nota. Cuestionario aplicado

Figura 14.
El Certificado Compendioso es un servicio de Publicidad Registral que

indica determinadas circunstancias que constan en la Partida Registral.
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Interpretacion

El 80% de los funcionarios de la SUNARP Zona Registral N° XIII — Sede
Tacna; manifiestan el nivel a veces en la frecuencia: El Certificado
Compendioso es un servicio de Publicidad Registral que indica
determinadas circunstancias que constan en la Partida Registral., en cambio

el 15% indican el nivel siempre. Solo el 5% manifiestan el nivel nunca.

Por lo tanto, el nivel a veces esta respaldado con la opinion de la gran parte
de funcionarios publicos que laboran en la SUNARP sede Tacna, en la
Unidad Registral, Tramite Documentario y Orientacion al Publico, es decir,

de Registradores Publicos y Asistentes Registrales.
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Tabla 16.

El Certificado Registral acredita existencia e inexistencia de Cargas y

Gravamenes vigentes, que facilitan el trafico comercial en el sistema

financiero
Respuesta Frecuencia Porcentaje
Siempre 5 25%
A veces 14 70%
Nunca 1 5%
Total 20 100%

Nota. Cuestionario aplicado

Figura 15.
El Certificado Registral acredita existencia e inexistencia de Cargas y
Gravamenes vigentes, que facilitan el trafico comercial en el sistema

financiero
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Interpretacion

El 70% de los funcionarios de la SUNARP Zona Registral N° XIII — Sede
Tacna; manifiestan el nivel a veces en la frecuencia: El Certificado Registral
acredita existencia e inexistencia de Cargas y Gravamenes vigentes, que
facilitan el trafico comercial en el sistema financiero, en cambio el 25%

indican el nivel siempre. Solo el 5% manifiestan el nivel nunca.

Por lo tanto, el nivel a veces esta respaldado con la opinion de la gran parte
de funcionarios publicos que laboran en la SUNARP sede Tacna, en la
Unidad Registral, Tramite Documentario y Orientacion al Publico, es decir,

de Registradores Publicos y Asistentes Registrales.
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Tabla 17.

La existencia de Cargas y Gravamenes y otras afectaciones vigentes
respecto del bien, requieren que se anexe su Certificado Literal en un

Certificado de Cargas y Gravamenes.

Respuesta Frecuencia Porcentaje
Siempre 3 15%
A veces 17 85%
Nunca 0 0%
Total 20 100%

Nota. Cuestionario aplicado

Figura 16.
La existencia de Cargas y Gravamenes y otras afectaciones vigentes
respecto del bien, requieren que se anexe su Certificado Literal en un

Certificado de Cargas y Gravamenes.
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Interpretacion

El 85% de los funcionarios de la SUNARP Zona Registral N° XIII — Sede
Tacna; manifiestan el nivel a veces en la frecuencia: La existencia de Cargas
y Gravamenes y otras afectaciones vigentes respecto del bien, requieren que
se anexe su Certificado Literal en un Certificado de Cargas y Gravamenes.,

en cambio el 15% indican el nivel siempre.

Por lo tanto, el nivel a veces esta respaldado con la opinion de la gran parte
de funcionarios publicos que laboran en la SUNARP sede Tacna, en la
Unidad Registral, Tramite Documentario y Orientacion al Publico, es decir,

de Registradores Publicos y Asistentes Registrales.
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Tabla 18.

El Certificado Positivo acredita la existencia de una inscripcion respecto al

dominio en determinado Registro Juridico.

Respuesta Frecuencia Porcentaje
Siempre 4 20%
A veces 11 55%
Nunca 5 25%
Total 20 100%

Nota. Cuestionario aplicado

Figura 17.
El Certificado Positivo acredita la existencia de una inscripcion respecto al

dominio en determinado Registro Juridico.
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Interpretacion

El 55% de los funcionarios de la SUNARP Zona Registral N° XIII — Sede
Tacna; manifiestan el nivel a veces en la frecuencia: El Certificado Positivo
acredita la existencia de una inscripcion respecto al dominio en determinado
Registro Juridico., en cambio el 25% indican el nivel nunca. Solo el 20%

manifiestan el nivel siempre.

Por lo tanto, el nivel a veces esta respaldado con la opinion de la gran parte
de funcionarios publicos que laboran en la SUNARP sede Tacna, en la
Unidad Registral, Tramite Documentario y Orientacion al Publico, es decir,

de Registradores Publicos y Asistentes Registrales.
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Tabla 19.

El Certificado negativo acredita la inexistencia de una inscripcién respecto

al dominio en determinado Registro Juridico.

Respuesta Frecuencia Porcentaje
Siempre 4 20%
A veces 14 70%
Nunca 2 10%
Total 20 100%

Nota. Cuestionario aplicado

Figura 18.
El Certificado negativo acredita la inexistencia de una inscripcién respecto

al dominio en determinado Registro Juridico.
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Interpretacion

El 70% de los funcionarios de la SUNARP Zona Registral N° XIII — Sede
Tacna; manifiestan el nivel a veces en la frecuencia: El Certificado negativo
acredita la inexistencia de una inscripcion respecto al dominio en
determinado Registro Juridico, en cambio el 20% indican el nivel siempre.

Solo el 10% manifiestan el nivel nunca.

Por lo tanto, el nivel a veces esta respaldado con la opinion de la gran parte
de funcionarios publicos que laboran en la SUNARP sede Tacna, en la
Unidad Registral, Tramite Documentario y Orientacion al Publico, es decir,

de Registradores Publicos y Asistentes Registrales.
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Tabla 20.

La Vigencia de Poder da credibilidad de la existencia y eficacia de un acto

o derecho a la fecha de su expedicion en determinado registro juridico

Respuesta Frecuencia Porcentaje
Siempre 2 10%
A veces 16 80%
Nunca 2 10%
Total 20 100%

Nota. Cuestionario aplicado

Figura 19.
La Vigencia de Poder da credibilidad de la existencia y eficacia de un acto

o derecho a la fecha de su expedicion en determinado registro juridico
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Interpretacion

El 80% de los funcionarios de la SUNARP Zona Registral N° XIII — Sede
Tacna; manifiestan el nivel a veces en la frecuencia: La Vigencia de Poder
da credibilidad de la existencia y eficacia de un acto o derecho a la fecha de
su expedicion en determinado registro juridico, en cambio el 10% indican

el nivel siempre. Solo el 10% manifiestan el nivel nunca.

Por lo tanto, el nivel a veces esta respaldado con la opinion de la gran parte
de funcionarios publicos que laboran en la SUNARP sede Tacna, en la
Unidad Registral, Tramite Documentario y Orientacion al Publico, es decir,
de Registradores Publicos y Asistentes Registrales.



45

Tabla 21.

El Certificado Registral Inmobiliario es la integracion del certificado de
gravamen y el certificado literal. La informacion estd referida a la
descripcion del inmueble, la titularidad, las cargas y gravamenes vigentes,
las anotaciones en el registro personal y los datos adicionales de relevancia

para conocimiento de terceros.

Respuesta Frecuencia Porcentaje
Siempre 3 15%
A veces 17 85%
Nunca 0 0%
Total 20 100%

Nota. Cuestionario aplicado

Figura 20.

El Certificado Registral Inmobiliario es la integracion del certificado de
gravamen y el certificado literal. La informacion esta referida a la
descripcion del inmueble, la titularidad, las cargas y gravamenes vigentes,
las anotaciones en el registro personal y los datos adicionales de relevancia

para conocimiento de terceros.
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Interpretacion

El 85% de los funcionarios de la SUNARP Zona Registral N° XIII — Sede
Tacna; manifiestan el nivel a veces en la frecuencia: El Certificado Registral
Inmobiliario es la integracion del certificado de gravamen y el certificado
literal. La informacién esta referida a la descripcion del inmueble, la

titularidad, las cargas y gravdmenes vigentes, las anotaciones en el registro
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personal y los datos adicionales de relevancia para conocimiento de terceros,

en cambio el 15% indican el nivel siempre.

Por lo tanto, el nivel a veces esta respaldado con la opinion de la gran parte
de funcionarios publicos que laboran en la SUNARP sede Tacna, en la
Unidad Registral, Tramite Documentario y Orientacion al Publico, es decir,

de Registradores Publicos y Asistentes Registrales.

Tabla 22.

El Certificado de Busqueda Catastral acredita si el poligono descrito en el
plano presentado se encuentra inmatriculado o si parcial o totalmente

forma parte de un predio ya inscrito.

Respuesta Frecuencia Porcentaje
Siempre 5 25%
A veces 14 70%
Nunca 1 5%
Total 20 100%

Nota. Cuestionario aplicado

Figura 21.
El Certificado de Busqueda Catastral acredita si el poligono descrito en el
plano presentado se encuentra inmatriculado o si parcial o totalmente

forma parte de un predio ya inscrito.
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Interpretacion

El 70% de los funcionarios de la SUNARP Zona Registral N° XIIl — Sede
Tacna; manifiestan el nivel a veces en la frecuencia: El Certificado de
Busqueda Catastral acredita si el poligono descrito en el plano presentado
se encuentra inmatriculado o si parcial o totalmente forma parte de un predio
ya inscrito, en cambio el 25% indican el nivel siempre. Solo el 5%

manifiestan el nivel nunca.

Por lo tanto, el nivel a veces esta respaldado con la opinion de la gran parte
de funcionarios publicos que laboran en la SUNARP sede Tacna, en la
Unidad Registral, Tramite Documentario y Orientacion al Publico, es decir,

de Registradores Publicos y Asistentes Registrales.

Tabla 23.

El Duplicado de Tarjeta de Identificacion Vehicular acredita los datos
generales del vehiculo, la sede de la oficina que emite la tarjeta a la cual
pertenece, nimero de la partida registral del vehiculo, nimero de la Placa

Unica nacional de rodaje.

Respuesta Frecuencia Porcentaje
Siempre 5 25%
A veces 12 60%
Nunca 3 15%
Total 20 100%

Nota. Cuestionario aplicado
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Figura 22.

El Duplicado de Tarjeta de Identificacion Vehicular acredita los datos
generales del vehiculo, la sede de la oficina que emite la tarjeta a la cual
pertenece, nimero de la partida registral del vehiculo, nimero de la Placa

Unica nacional de rodaje.
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Interpretacion

El 60% de los funcionarios de la SUNARP Zona Registral N° XIII — Sede
Tacna; manifiestan el nivel a veces en la frecuencia: El Duplicado de Tarjeta
de Identificacion Vehicular acredita los datos generales del vehiculo, la sede
de la oficina que emite la tarjeta a la cual pertenece, nimero de la partida
registral del vehiculo, nimero de la Placa Unica nacional de rodaje., en
cambio el 25% indican el nivel siempre. Solo el 15% manifiestan el nivel

nunca.

Por lo tanto, el nivel a veces esta respaldado con la opinidn de la gran parte
de funcionarios publicos que laboran en la SUNARP sede Tacna, en la
Unidad Registral, Tramite Documentario y Orientacion al Publico, es decir,

de Registradores Publicos y Asistentes Registrales.



Tabla 24.

El Derecho es, por excelencia, instrumento nato de seguridad juridica.
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Respuesta Frecuencia Porcentaje
Siempre 1 5%
A veces 18 90%
Nunca 1 5%
Total 20 100%

Nota. Cuestionario aplicado

Figura 23.

El Derecho es, por excelencia, instrumento nato de seguridad juridica.
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Interpretacion

El 60% de los funcionarios de la SUNARP Zona Registral N° XIII — Sede

Tacna; manifiestan el nivel a veces en la frecuencia: El Derecho es, por

excelencia, instrumento nato de seguridad juridica, en cambio el 25%

indican el nivel siempre. Solo el 15% manifiestan el nivel nunca.

Por lo tanto, el nivel a veces esta respaldado con la opinidn de la gran parte

de funcionarios publicos que laboran en la SUNARP sede Tacna, en la

Unidad Registral, Tramite Documentario y Orientacion al Publico, es decir,

de Registradores Publicos y Asistentes Registrales.
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Tabla 25.

Asegura a gobernantes y gobernados sus reciprocos derechos y deberes,

haciendo viable la vida social.

Respuesta Frecuencia Porcentaje
Siempre 3 15%
A veces 15 75%
Nunca 2 10%
Total 20 100%

Nota. Cuestionario aplicado

Figura 24.
Asegura a gobernantes y gobernados sus reciprocos derechos y deberes,

haciendo viable la vida social.
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Interpretacion

El 75% de los funcionarios de la SUNARP Zona Registral N° XIII — Sede
Tacna; manifiestan el nivel a veces en la frecuencia: Asegura a gobernantes
y gobernados sus reciprocos derechos y deberes, haciendo viable la vida
social., en cambio el 15% indican el nivel siempre. Solo el 10% manifiestan

el nivel nunca.

Por lo tanto, el nivel a veces esta respaldado con la opinion de la gran parte
de funcionarios publicos que laboran en la SUNARP sede Tacna, en la
Unidad Registral, Tramite Documentario y Orientacion al Publico, es decir,

de Registradores Publicos y Asistentes Registrales.
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Tabla 26.

Mediante juicio seguido ante los tribunales previamente establecidos, se

han privado de la libertad o de sus propiedades, posesiones o derechos.

Respuesta Frecuencia Porcentaje
Siempre 0 0%
A veces 18 90%
Nunca 2 10%
Total 20 100%

Nota. Cuestionario aplicado

Figura 25.
Mediante juicio seguido ante los tribunales previamente establecidos, se

han privado de la libertad o de sus propiedades, posesiones o derechos.
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Interpretacion

El 90% de los funcionarios de la SUNARP Zona Registral N° XIII — Sede
Tacna; manifiestan el nivel a veces en la frecuencia: Mediante juicio seguido
ante los tribunales previamente establecidos, se han privado de la libertad o
de sus propiedades, posesiones o derechos, Solo el 10% manifiestan el nivel

nunca.

Por lo tanto, el nivel a veces esta respaldado con la opinion de la gran parte
de funcionarios publicos que laboran en la SUNARP sede Tacna, en la
Unidad Registral, Tramite Documentario y Orientacion al Publico, es decir,

de Registradores Publicos y Asistentes Registrales.
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Tabla 27.

Confias en la justicia.

Respuesta Frecuencia Porcentaje
Siempre 2 10%
A veces 18 90%
Nunca 0 0%
Total 20 100%

Nota. Cuestionario aplicado

Figura 26.
Confias en la justicia.
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Interpretacion
El 90% de los funcionarios de la SUNARP Zona Registral N° XIII — Sede
Tacna; manifiestan el nivel a veces en la frecuencia: Confias en la justicia,

en cambio el 10% indican el nivel siempre.

Por lo tanto, el nivel a veces esta respaldado con la opinion de la gran parte
de funcionarios publicos que laboran en la SUNARP sede Tacna, en la
Unidad Registral, Tramite Documentario y Orientacion al Publico, es decir,

de Registradores Publicos y Asistentes Registrales.
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Tabla 28.

Los juicios del orden civil, la sentencia definitiva es conforme a la letrao a

la interpretacion juridica de la ley.

Respuesta Frecuencia Porcentaje
Siempre 0 0%
A veces 18 90%
Nunca 2 10%
Total 20 100%

Nota. Cuestionario aplicado

Figura 27.
Los juicios del orden civil, la sentencia definitiva es conforme a la letrao a

la interpretacion juridica de la ley.
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Interpretacion

El 90% de los funcionarios de la SUNARP Zona Registral N° XIII — Sede
Tacna; manifiestan el nivel a veces en la frecuencia: Los juicios del orden
civil, la sentencia definitiva es conforme a la letra 0 a la interpretacion

juridica de la ley. Solo el 10% manifiestan el nivel nunca.

Por lo tanto, el nivel a veces esta respaldado con la opinidn de la gran parte
de funcionarios publicos que laboran en la SUNARP sede Tacna, en la
Unidad Registral, Tramite Documentario y Orientacion al Publico, es decir,

de Registradores Publicos y Asistentes Registrales.
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Tabla 29.

Las sentencias son justas.

Respuesta Frecuencia Porcentaje
Siempre 3 15%
A veces 16 80%
Nunca 1 5%
Total 20 100%

Nota. Cuestionario aplicado

Figura 28.

Las sentencias son justas.
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Interpretacion

El 80% de los funcionarios de la SUNARP Zona Registral N° XIII — Sede
Tacna; manifiestan el nivel a veces en la frecuencia: Las sentencias son
justas, en cambio el 15% indican el nivel siempre. Solo el 5% manifiestan

el nivel nunca.

Por lo tanto, el nivel a veces esta respaldado con la opinion de la gran parte
de funcionarios publicos que laboran en la SUNARP sede Tacna, en la
Unidad Registral, Tramite Documentario y Orientacion al Publico, es decir,

de Registradores Publicos y Asistentes Registrales.
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Tabla 30.

Para cualquier caso se investiga los factores positivos y negativos.

Respuesta Frecuencia Porcentaje
Siempre 0 0%
A veces 20 100%
Nunca 0 0%
Total 20 100%

Nota. Cuestionario aplicado

Figura 29.
Para cualquier caso se investiga los factores positivos y negativos.
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Interpretacion
El 100% de los funcionarios de la SUNARP Zona Registral N° XI1I — Sede
Tacna; manifiestan el nivel a veces en la frecuencia: Para cualquier caso se

investiga los factores positivos y negativos.

Por lo tanto, el nivel a veces esta respaldado con la opinion de la gran parte
de funcionarios publicos que laboran en la SUNARP sede Tacna, en la
Unidad Registral, Tramite Documentario y Orientacion al Publico, es decir,

de Registradores Publicos y Asistentes Registrales.
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Tabla 31.

Investigado los hechos se fijan los objetivos.

Respuesta Frecuencia Porcentaje
Siempre 2 10%
A veces 16 80%
Nunca 2 10%
Total 20 100%

Nota. Cuestionario aplicado

Figura 30.
Investigado los hechos se fijan los objetivos.
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Interpretacion

El 80% de los funcionarios de la SUNARP Zona Registral N° XIII — Sede
Tacna; manifiestan el nivel a veces en la frecuencia: Investigado los hechos
se fijan los objetivos, en cambio el 10% indican el nivel siempre. Solo el

10% manifiestan el nivel nunca.

Por lo tanto, el nivel a veces esta respaldado con la opinidn de la gran parte
de funcionarios publicos que laboran en la SUNARP sede Tacna, en la
Unidad Registral, Tramite Documentario y Orientacion al Publico, es decir,

de Registradores Publicos y Asistentes Registrales.
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Tabla 32.

Existe coordinacion y trabajo en equipo entre los distintos medios de

justicia.
Respuesta Frecuencia Porcentaje
Siempre 0 0%
A veces 19 95%
Nunca 1 5%
Total 20 100%

Nota. Cuestionario aplicado

Figura 31.
Existe coordinacion y trabajo en equipo entre los distintos medios de
justicia.
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Interpretacion

El 95% de los funcionarios de la SUNARP Zona Registral N° XIII — Sede
Tacna; manifiestan el nivel a veces en la frecuencia: Existe coordinacion y
trabajo en equipo entre los distintos medios de justicia. Solo el 5%

manifiestan el nivel nunca.

Por lo tanto, el nivel a veces esta respaldado con la opinion de la gran parte
de funcionarios publicos que laboran en la SUNARP sede Tacna, en la
Unidad Registral, Tramite Documentario y Orientacion al Publico, es decir,

de Registradores Publicos y Asistentes Registrales.
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Tabla 33.

La igualdad es una forma de justicia social que promueve un sistema

socialmente justo.

Respuesta Frecuencia Porcentaje
Siempre 1 5%
A veces 18 90%
Nunca 1 5%
Total 20 100%

Nota. Cuestionario aplicado

Figura 32.
La igualdad es una forma de justicia social que promueve un sistema

socialmente justo.
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Interpretacion

El 90% de los funcionarios de la SUNARP Zona Registral N° XIII — Sede
Tacna; manifiestan el nivel a veces en la frecuencia: La igualdad es una
forma de justicia social que promueve un sistema socialmente justo, en
cambio el 5% indican el nivel siempre. Solo el 5% manifiestan el nivel

nunca.

Por lo tanto, el nivel a veces esta respaldado con la opinion de la gran parte
de funcionarios publicos que laboran en la SUNARP sede Tacna, en la
Unidad Registral, Tramite Documentario y Orientacion al Publico, es decir,

de Registradores Publicos y Asistentes Registrales.
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Tabla 34.

En la institucion la justicia es impartida de manera transparente y justa.

Respuesta Frecuencia Porcentaje
Siempre 1 5%
A veces 18 90%
Nunca 1 5%
Total 20 100%

Nota. Cuestionario aplicado

Figura 33.

En la institucidn la justicia es impartida de manera transparente y justa.
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Interpretacion

El 9% de los funcionarios de la SUNARP Zona Registral N° XIII — Sede
Tacna; manifiestan el nivel a veces en la frecuencia: En la institucion la
justicia es impartida de manera transparente y justa, en cambio el 5% indican

el nivel siempre. Solo el 5% manifiestan el nivel nunca.

Por lo tanto, el nivel a veces esta respaldado con la opinion de la gran parte
de funcionarios publicos que laboran en la SUNARP sede Tacna, en la
Unidad Registral, Tramite Documentario y Orientacion al Publico, es decir,

de Registradores Publicos y Asistentes Registrales.
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Tabla 35.

No existe discriminacion de ninguna indole.

Respuesta Frecuencia Porcentaje
Siempre 1 5%
A veces 18 90%
Nunca 1 5%
Total 20 100%

Nota. Cuestionario aplicado

Figura 34.

No existe discriminacion de ninguna indole.
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| — | —
0%
Siempre A veces Nunca

Interpretacion

El 90% de los funcionarios de la SUNARP Zona Registral N° XIII — Sede
Tacna; manifiestan el nivel a veces en la frecuencia: No existe
discriminacién de ninguna indole, en cambio el 5% indican el nivel siempre.

Solo el 5% manifiestan el nivel nunca.

Por lo tanto, el nivel a veces esta respaldado con la opinion de la gran parte
de funcionarios publicos que laboran en la SUNARP sede Tacna, en la
Unidad Registral, Tramite Documentario y Orientacion al Publico, es decir,
de Registradores Publicos y Asistentes Registrales.
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Tabla 36.

Las personas se sienten seguras si los sistemas juridicos cumplen con los

dos postulados basicos de la legalidad y de la no retroactividad.

Respuesta Frecuencia Porcentaje
Siempre 1 5%
A veces 18 90%
Nunca 1 5%
Total 20 100%

Nota. Cuestionario aplicado

Figura 35.
Las personas se sienten seguras si los sistemas juridicos cumplen con los

dos postulados basicos de la legalidad y de la no retroactividad.

100%
80%
60%
40%
20%
0% o  ——
Siempre A veces Nunca

Interpretacion

El 90% de los funcionarios de la SUNARP Zona Registral N° XIII — Sede
Tacna; manifiestan el nivel a veces en la frecuencia: Las personas se sienten
seguras si los sistemas juridicos cumplen con los dos postulados basicos de
la legalidad y de la no retroactividad, en cambio el 5% indican el nivel

siempre. Solo el 5% manifiestan el nivel nunca.

Por lo tanto, el nivel a veces esta respaldado con la opinion de la gran parte
de funcionarios publicos que laboran en la SUNARP sede Tacna, en la
Unidad Registral, Tramite Documentario y Orientacion al Publico, es decir,

de Registradores Publicos y Asistentes Registrales.
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Tabla 37.

En términos de imparcialidad, el servicio de imparticion de justicia

confiable.
Respuesta Frecuencia Porcentaje
Siempre 1 5%
A veces 19 95%
Nunca 0 0%
Total 20 100%

Nota. Cuestionario aplicado

Figura 36.
En términos de imparcialidad, el servicio de imparticion de justicia

confiable.

100%
80%
60%
40%

20% .
| —

0%
Siempre A veces Nunca

Interpretacion

El 95% de los funcionarios de la SUNARP Zona Registral N° XIII — Sede
Tacna; manifiestan el nivel a veces en la frecuencia: En términos de
imparcialidad, el servicio de imparticion de justicia confiable, en cambio el

5% indican el nivel siempre.

Por lo tanto, el nivel a veces esta respaldado con la opinidn de la gran parte
de funcionarios publicos que laboran en la SUNARP sede Tacna, en la
Unidad Registral, Tramite Documentario y Orientacion al Publico, es decir,

de Registradores Publicos y Asistentes Registrales.
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Tabla 38.

En términos de capacidad y eficiencia el sistema de imparticion de justicia

es confiable.
Respuesta Frecuencia Porcentaje
Siempre 1 5%
A veces 18 90%
Nunca 1 5%
Total 20 100%

Nota. Cuestionario aplicado

Figura 37.
En términos de capacidad y eficiencia el sistema de imparticion de justicia
es confiable.
100%
80%
60%
40%
0%
Siempre A veces Nunca

Interpretacion

El 90% de los funcionarios de la SUNARP Zona Registral N° XIII — Sede
Tacna; manifiestan el nivel a veces en la frecuencia: En términos de
capacidad y eficiencia el sistema de imparticion de justicia es confiable, en
cambio el 5% indican el nivel siempre. Solo el 5% manifiestan el nivel

nunca.

Por lo tanto, el nivel a veces esta respaldado con la opinion de la gran parte
de funcionarios publicos que laboran en la SUNARP sede Tacna, en la
Unidad Registral, Tramite Documentario y Orientacion al Publico, es decir,

de Registradores Publicos y Asistentes Registrales.
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Tabla 39.

La seguridad juridica se logra si el derecho se basa en el principio de

jerarquia formal de las leyes.

Respuesta Frecuencia Porcentaje
Siempre 2 10%
A veces 18 90%
Nunca 0 0%
Total 20 100%

Nota. Cuestionario aplicado

Figura 38.
La seguridad juridica se logra si el derecho se basa en el principio de

jerarquia formal de las leyes.

100% S
(]
80%
60%
40%
10%
20% i
0%
Siempre A veces Nunca

Interpretacion

El 90% de los funcionarios de la SUNARP Zona Registral N° XIII — Sede
Tacna; manifiestan el nivel a veces en la frecuencia: La seguridad juridica
se logra si el derecho se basa en el principio de jerarquia formal de las leyes,

en cambio el 10% indican el nivel siempre.

Por lo tanto, el nivel a veces esta respaldado con la opinion de la gran parte
de funcionarios publicos que laboran en la SUNARP sede Tacna, en la
Unidad Registral, Tramite Documentario y Orientacion al Publico, es decir,

de Registradores Publicos y Asistentes Registrales.
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Tabla 40.

En cuanto a honestidad y honradez, el sistema de imparticion de Justicia es

confiable.
Respuesta Frecuencia Porcentaje
Siempre 1 5%
A veces 18 90%
Nunca 1 5%
Total 20 100%

Nota. Cuestionario aplicado

Figura 39.
En cuanto a honestidad y honradez, el sistema de imparticién de Justicia es
confiable.

90%

80%

70%

60%

50%

40%

30%

10% | — | —

0%
Siempre A veces Nunca

Interpretacion

El 90% de los funcionarios de la SUNARP Zona Registral N° XIII — Sede
Tacna; manifiestan el nivel a veces en la frecuencia: En cuanto a honestidad
y honradez, el sistema de imparticion de Justicia es confiable, en cambio el

5% indican el nivel siempre. Solo el 5% manifiestan el nivel nunca.

Por lo tanto, el nivel a veces esta respaldado con la opinion de la gran parte
de funcionarios publicos que laboran en la SUNARP sede Tacna, en la
Unidad Registral, Tramite Documentario y Orientacion al Publico, es decir,

de Registradores Publicos y Asistentes Registrales.
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Se dio efecto retroactivo a una ley.

66

Respuesta Frecuencia Porcentaje
Siempre 0 0%
A veces 19 95%
Nunca 1 5%
Total 20 100%

Nota. Cuestionario aplicado

Figura 40.

Se dio efecto retroactivo a una ley.
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Interpretacion

El 95% de los funcionarios de la SUNARP Zona Registral N° XIII — Sede

Tacna; manifiestan el nivel a veces en la frecuencia: Se dio efecto

retroactivo a una ley, en cambio el 5% indican el nivel siempre. Solo el 10%

manifiestan el nivel nunca.

Por lo tanto, el nivel a veces esta respaldado con la opinion de la gran parte

de funcionarios publicos que laboran en la SUNARP sede Tacna, en la

Unidad Registral, Tramite Documentario y Orientacion al Publico, es decir,

de Registradores Publicos y Asistentes Registrales.
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4.2. Contrastacion de hipotesis.

Hipétesis general
a. Formulacion de hipétesis

Ha: Existe relacion significativa y directa entre la publicidad registral y
seguridad juridica en la SUNARP, Zona Registral N° XI1II — Sede Tacna, 2023.

Ho: No existe relacion significativa y directa entre la publicidad registral y
seguridad juridica en la SUNARP, Zona Registral N° XIII — Sede Tacna, 2023.

b. Eleccion de nivel de significancia: a = 0.05

134

Regla de decision:
Si p < 0.05 entonces se rechaza la hipdtesis nula y se acepta la alterna
d. Resultados

Tabla 42.

Correlacion y significacion entre las variables publicidad registral y

seguridad juridica

Correlaciones

Publicidad Seguridad

Registral Juridica
Publicidad Correlacion de Pearson 1 636"
Registral
Sig. (bilateral) ,003
N 20 20

**_La correlacion es significativa en el nivel 0,01 (bilateral).
Nota. Elaboracion propia
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Interpretacion del coeficiente de correlacion de Rho Spearman

Intervalos o razéon

Descripcién

-1,00 Correlacion negativa perfecta
-0,90a-0.99 Correlacion negativa muy alta
-0,7a-0.89 Correlacion negativa alta
-0,4a—-069 Correlacion negativa moderada
-0,2a-0.39 Correlacion negativa baja
-0,01a—0.19 Correlacion negativa muy baja
- 0.00 No existe correlacion alguna entre las
’ variables
+0,01a0.19 Correlacion positiva muy baja
+0,2a0.39 Correlacion positiva baja
+0,4a0.69 Correlacion positiva moderada
+0,7a0,89 Correlacion positiva considerable
+0,9a0,99 Correlacion positiva muy alta
+ 1,00 Correlacion positiva perfecta

*El signo indica la direccidn de la correlacion (positiva o negativa)

Nota: Hernandez (2014).

El coeficiente r=0.636 indica

correlacion positiva moderada; es decir que las variables

publicidad registral

directamente.

Decision

seguridad juridica se relacionan

Como el valor de p=0.000<0.05 se decide rechazar la hipétesis nula, por el

contrario, se acepta la hipétesis alterna.

Conclusion

Con el 95% de confianza se pudo constatar que existe relacion directa y

significativa entre la publicidad registral y seguridad juridica en la SUNARP,
Zona Registral N° XI11 — Sede Tacna, 2023.
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Hipotesis especifica 3
Formulacion de hipotesis

Ha: Existe una relacion directa y significativa entre publicidad formal simple y
previsibilidad en la SUNARP, Zona Registral N° XI1I — Sede Tacna, 2023.

Ho: No existe una relacion directa y significativa entre publicidad formal simple
y previsibilidad en la SUNARP, Zona Registral N° XIIl — Sede Tacna, 2023.

. Eleccion de nivel de significancia: o = 0.05
Regla de decision:
Si p < 0.05 entonces se rechaza la hipdtesis nula y se acepta la alterna

Resultados

Tabla 44.

Correlacion y significacion entre publicidad formal simple y previsibilidad

Correlaciones

Publicidad
formal
simple Previsibilidad
Publicidad formal Correlacion de 1 587"
simple Pearson
Sig. (bilateral) ,007
N 20 20

** La correlacion es significativa en el nivel 0,01 (bilateral).

Nota. Elaboracion propia
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Tabla 45.

Interpretacion del coeficiente de correlacion de Rho Spearman

Intervalos o razén Descripcién
-1,00 Correlacion negativa perfecta
-0,90a-0.99 Correlacion negativa muy alta
-0,7a-0.89 Correlacion negativa alta
-0,4a—-069 Correlacion negativa moderada
-0,2a-0.39 Correlacion negativa baja
-0,01a-0.19 Correlacion negativa muy baja
- 0.00 No existe correlacion alguna entre las
’ variables
+0,01a0.19 Correlacion positiva muy baja
+0,2a0.39 Correlacion positiva baja
+0,4a0.69 Correlacion positiva moderada
+0,7a0,89 Correlacion positiva considerable
+0,9a0,99 Correlacion positiva muy alta
+ 1,00 Correlacion positiva perfecta

*El signo indica la direccién de la correlacion (positiva o negativa)
Nota: Hernandez (2014). El coeficiente r=0.587 indica correlacion

positiva moderada; es decir que publicidad formal simple y

previsibilidad se relacionan directamente.

Decision
Como el valor de p=0.000<0.05 se decide rechazar la hipétesis nula, por el

contrario, se acepta la hipétesis alterna.
Conclusion

Con el 95% de confianza se pudo constatar que existe relacion directa y
significativa entre publicidad formal simple y previsibilidad en la SUNARP,
Zona Registral N° X111 — Sede Tacna, 2023.
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Hipotesis especifica 4
a. Formulacion de hipdtesis

Ha: Existe una relacion directa y significativa entre publicidad formal certificada
y estabilidad en la SUNARP, Zona Registral N° XI1Il — Sede Tacna, 2023.

Ho: No existe una relacion directa y significativa entre publicidad formal
certificada y estabilidad en la SUNARP, Zona Registral N° XI1I — Sede Tacna,
2023.

b. Eleccion de nivel de significancia: a = 0.05
c. Regla de decision:

Si p < 0.05 entonces se rechaza la hipétesis nula y se acepta la alterna
d. Resultados

Tabla 46.

Correlacion y significacion entre publicidad formal certificada y

estabilidad
Correlaciones
Publicidad
formal
certificada  Estabilidad
Publicidad formal Correlacion de 1 6637
certificada Pearson
Sig. (bilateral) ,001
N 20 20

**_La correlacién es significativa en el nivel 0,01 (bilateral).

Nota. Elaboracion propia
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Tabla 47.

Interpretacion del coeficiente de correlacion de Rho Spearman

Intervalos o razén Descripcién
-1,00 Correlacion negativa perfecta
-0,90a-0.99 Correlacion negativa muy alta
-0,7a-0.89 Correlacion negativa alta
-0,4a—-069 Correlacion negativa moderada
-0,2a-0.39 Correlacion negativa baja
-0,01a-0.19 Correlacion negativa muy baja
- 0.00 No existe correlacion alguna entre las
’ variables
+0,01a0.19 Correlacion positiva muy baja
+0,2a0.39 Correlacion positiva baja
+0,4a0.69 Correlacion positiva moderada
+0,7a0,89 Correlacion positiva considerable
+0,9a0,99 Correlacion positiva muy alta
+ 1,00 Correlacion positiva perfecta

*El signo indica la direccién de la correlacion (positiva o negativa)
Nota: Hernandez (2014). EIl coeficiente r=0.663 indica correlacion

positiva moderada; es decir que publicidad formal certificada y

estabilidad se relacionan directamente.

Decision
Como el valor de p=0.000<0.05 se decide rechazar la hipétesis nula, por el

contrario, se acepta la hipétesis alterna.
Conclusion

Con el 95% de confianza se pudo constatar que existe relacion directa y
significativa entre publicidad formal certificada y estabilidad en la SUNARP,
Zona Registral N° X111 — Sede Tacna, 2023.
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Hipotesis especifica 5
a. Formulacion de hipdtesis

Ha: Existe una relacion directa y significativa entre publicidad formal simple y
estado de derecho en la SUNARP, Zona Registral N° XIII — Sede Tacna, 2023.

Ho: No existe una relacion directa y significativa publicidad formal simple y
estado de derecho en la SUNARP, Zona Registral N° XIII — Sede Tacna, 2023.

b. Eleccion de nivel de significancia: a. = 0.05
c. Regla de decision:
Si p < 0.05 entonces se rechaza la hipdtesis nula y se acepta la alterna

d. Resultados

Tabla 48.

Correlacion y significacion entre publicidad formal simple y estado de

derecho
Correlaciones
Publicidad  Estado de
formal simple  derecho

Publicidad formal Correlacion de 1 6637
certificada Pearson

Sig. (bilateral) ,001

N 20 20

**_La correlacién es significativa en el nivel 0,01 (bilateral).

Nota. Elaboracion propia
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Tabla 49.

Interpretacion del coeficiente de correlacion de Rho Spearman

Intervalos o razén Descripcién
-1,00 Correlacion negativa perfecta
-0,90a-0.99 Correlacion negativa muy alta
-0,7a-0.89 Correlacion negativa alta
-0,4a—-069 Correlacion negativa moderada
-0,2a-0.39 Correlacion negativa baja
-0,01a-0.19 Correlacion negativa muy baja
- 0.00 No existe correlacion alguna entre las
’ variables
+0,01a0.19 Correlacion positiva muy baja
+0,2a0.39 Correlacion positiva baja
+0,4a0.69 Correlacion positiva moderada
+0,7a0,89 Correlacion positiva considerable
+0,9a0,99 Correlacion positiva muy alta
+ 1,00 Correlacion positiva perfecta

*El signo indica la direccién de la correlacion (positiva o negativa)
Nota: Hernandez (2014). El coeficiente r=0.663 indica correlacion

positiva moderada; es decir que publicidad formal simple y estado

de derecho se relacionan directamente.
Decision
Como el valor de p=0.000<0.05 se decide rechazar la hipétesis nula, por el
contrario, se acepta la hipétesis alterna.

Conclusion

Con el 95% de confianza se pudo constatar que existe relacion directa y
significativa entre publicidad formal simple y estado de derecho en la SUNARP,
Zona Registral N° XI1I — Sede Tacna, 2023.
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4.3. Discusion de resultados.

El presente estudio formulo un objetivo general de partida: identificar la
relacion entre las variables publicidad registral y seguridad juridica en la SUNARP,
Zona Registral N° X111 — Sede Tacna, 2023. Los resultados alcanzados confirman
la hipdtesis postilada de partida: Con el 95% de confianza se pudo constatar que
existe relacion directa y significativa entre la publicidad registral y seguridad
juridica en la SUNARP, Zona Registral N° XIIl — Sede Tacna, 2023.

Corresponde en este estado del informe final comparar con los estudios
precedentes en las investigaciones referidas al objetivo postulado. En los estudios
internacionales se reporta el estudio realizado por Cortés (2019) sobre la relacion
entre los defectos y riesgos del sistema registral inmobiliario chileno y el seguro de
titulos. La principal conclusion establece que el registro inmobiliario ha alcanzado
un alto nivel de estabilidad y consistencia, proporcionando una base sélida para las
transacciones inmobiliarias; si bien existen fallos, la mayoria de las operaciones se
completan con éxito y se benefician de la inscripcion de “propiedad”. Esto significa
que hay relacion entre un buen sistema de registro inmobiliario y la seguridad
juridica que le otorga al propietario. Este estudio se vincula positivamente al abonar
con la proposicién que un sistema registral basado en la publicidad otorga la certeza

legal y de por si las facultades del dominio.

En los estudios nacionales, se pueden citar el de Hurtado (2022) quien
comprobd el predominio de la publicidad registral en la seguridad juridica del
tercero de buena fe en la compra-venta de inmuebles de la SUNARP Lima en el
2021. Esta investigacion fue utilizo un diseio semejante al presente estudio al ser
de tipo no experimental, y con una encuesta como técnicas de recoleccion de datos;
concluyd de manera semejante a nuestro estudio: que hay una significativa
influencia de la publicidad registral en la seguridad juridica al tercero de buena fe

en la compra-venta de bienes inmuebles.
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Otra investigacion nacional que corrobora los resultados del presente
estudio es el efectuado por Valera (2019) quien busco identificar la conexion entre
la publicidad registral y la seguridad juridica en la SUNARP Chimbote, 2018. Con
un disefio descriptivo-correlacional, mediante la prueba de correlacion de Pearson,
encontr6 una relacion de 0.4, lo que evidencia que hay una correlacién positiva
regular y directa entre la publicidad registral y la seguridad juridica en la SUNARP
Chimbote.

La investigacion llevada a cabo por Guarniz Camacho (2021), titulada “La
importancia de la publicidad registral y su implicancia en el codigo civil”, se busco
demostrar que la publicidad de amplio alcance, que comprende todas las acciones
que el colectivo de ciudadanos emprende, tiene un impacto significativo al
proporcionar un medio eficaz de difusion para informar a la sociedad sobre lo que
ofrecen, esforzdndose por persuadir en su fallo. Este producto resultante esta en
acuerdo con la tesis de estudio, donde el 75% de los encuestados que trabajan en la
Sunarp Zona-IX de Lima afirmaron que la finalidad de la publicidad registral fue
proporcionar organizacion, eficiencia y buena comunicaciéon en los registros
publicos, lo cual se logro a través de las publicidades formales simples y

certificadas, otorgando una seguridad legal al tercero de buena fe.

Otro estudio realizado por Salas (2021) quien analiz¢ el afio registral 2019
la relacion entre la publicidad registral y la seguridad juridica en la SUNARP sede
Tacna, y para lo cual us6 el mismo disefio correlacional encontrd hay una conexion
directa y relevante entre la publicidad registral y la seguridad juridica, consideradas
como garantias constitucionales en un Estado de Derecho. Hay una alta relacion n
el sentido que existe un 0,79% de probabilidad de que la publicidad registral,
determinada por la publicidad material, formal y de buena fe, tenga un impacto
directo en la seguridad juridica, influyendo en la previsibilidad, estabilidad y el
estado de derecho. Es un estudio que se aliena también al resto de estudios

nacionales antes analizados.
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Luego de haber examinados los estudios precedentes se puede afirmar que
se encuentran en linea con el estudio propuesto, al explorar la conexion entre la
publicidad registral y la seguridad juridica como garantias constitucionales en un
Estado de Derecho. Aspectos como la publicidad material, la publicidad formal y

la buena fe registral estdn vinculados con la seguridad juridica.
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CAPITULO V
CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

5.1. Conclusiones

Para el efecto se tendra en cuenta los objetivos planteados en el presente

estudio.

Primera.

Se pudo determinar que existe relacion significativa y directa entre la
publicidad registral y seguridad juridica como garantias constitucionales en un
Estado de Derecho en la SUNARP, Zona Registral N° XIII — Sede Tacna, 2023; al
manifestarse en un 95% de probabilidad, que todo tipo de publicidad que brinda el
registro mantiene una relacion directa en la seguridad juridica afectando la
previsibilidad, estabilidad y el estado de derecho. Esto quiere decir que a mayor
publicidad registral hay una mayor probabilidad de seguridad juridica en las

transacciones inmobiliarias en la sede registral N° XIII en el afio 2023.

Segunda.

Existe un nivel medio de Publicidad Registral en la SUNARP, Zona
Registral N° XI1I — Sede Tacna, 2023, toda vez que el 75% de los funcionarios de
la SUNARP Zona Registral N° XI1I — Sede Tacna manifestaron el nivel “a veces”
respecto al comportamiento de la variable publicidad registral. Por lo tanto, se
considera que en algunas ocasiones existen deficiencias en la emision de la
Publicidad Registral por cuanto la publicidad material se deberia ejecutar como

elemento constitutivo para prevenir los fraudes inmobiliarios.
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Tercera.

Existe un nivel medio de Seguridad Juridica en la SUNARP, Zona Registral
N° XIII — Sede Tacna, 2023, puesto que el 90% de los funcionarios de la SUNARP
Zona Registral N° XIII — Sede Tacna manifiestan el nivel “a veces” en el
comportamiento de la variable seguridad juridica. En este sentido, se considera que
la seguridad juridica se ve perjudicada en algunas ocasiones por terceros de mala

fe, con la falsificacion de documentos, entre otros actos.

Cuarta.

La relacidn que existe en la publicidad formal simple y la previsibilidad en
la SUNARP, Zona Registral N° XIII — Sede Tacna, periodo 2023, es significativa
y directa, ya que el 75% de Registradores Publicos y Asistentes Registrales de la
SUNARP de Tacna la respaldan con su opinion esta relacion estrecha y directa; por
lo que la previsibilidad es esencial para mantener la seguridad juridica y el estado
de derecho, como ademas los ciudadanos tienen la capacidad y el derecho de prever,

hasta cierto punto, la conducta humana y las consecuencias de dicha conducta.

Quinta.

La relacion que existe entre la publicidad formal certificada y estabilidad en
la SUNARP, Zona Registral N° XIII — Sede Tacna, periodo 2023, es significativa
y directa, ya que el 75% de Registradores Publicos y Asistentes Registrales de la
SUNARP Sede Tacna la respaldan con su opinion esta relacion estrecha y directa;
es decir, la publicidad certificada incide en la seguridad juridica contenida

sustantivamente en la previsibilidad y estabilidad registral.

Sexta.

La relacion existente entre publicidad formal simple y estado de derecho en
la SUNARP, Zona Registral N° XIIl — Sede Tacna, periodo 2023 es significativa y
directa, toda vez que el 90% de Registradores Publicos y Asistentes Registrales de
la SUNARP Sede Tacna respaldan con su opinion esta relacion estrecha, es decir,
la probabilidad que la publicidad formal tenga una relacion directa en la seguridad

juridica es confirmada. Sin embargo, al poder existir ciertas debilidades presentadas
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en lainscripcion de los predios urbanos y rurales, se podria ver afectada la seguridad
juridica en el estado de derecho.

5.2. Recomendaciones

Las siguientes recomendaciones pueden contribuir a fortalecer la seguridad
juridica en la inscripcion de inmuebles a través de una publicidad registral efectiva

y accesible.

Primera.

Promover el acceso a la informacion para garantizar que la informacion
registral sea de facil acceso para el publico en general, de modo que los ciudadanos
puedan verificar los derechos sobre los inmuebles de forma sencilla y confiable.
Esto es especialmente importante en transacciones inmobiliarias o contrataciones

que requieran la certeza de los datos publicos propios de los participantes.

Segunda.

Fortalecer la publicidad registral mejorando los procedimientos y la
organizacion de la publicidad registral para que sea continua y efectiva, brindando
una manifestacion clara de las situaciones juridicas de los inmuebles. El principio
de publicidad registral es fundamental en el derecho registral. Permite que cualquier
persona tenga acceso a los asientos registrales y a obtener constancias de ellos. En
Costa Rica, por ejemplo, el registro se constituye en el medio probatorio de la

publicidad.

Tercera.
Brindar mayor capacitacion constante a los profesionales involucrados en el
proceso registral y crear conciencia en la poblacion sobre la importancia de la

publicidad registral para la seguridad juridica.
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Cuarta.

El uso de tecnologia en la publicidad formal permite hacer cognoscible los
actos o derechos inscritos a través de documentos que constan en soporte papel o
por medios electronicos. Esto garantiza el acceso a toda persona al contenido de la
partida registral y, en general, de la informacion del archivo registral.
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ANEXO 01: MATRIZ DE CONSISTENCIA
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